2025 — 0148/0OSMI
Smlouva o0 najmu sluzebniho bytu

(dale jen jako ,,Smlouva“ nebo ,,tato Smlouva“)
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného, podle ust. § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.
uzavfely smluvni strany

1. Méstska ¢ast Praha-Libu$

se sidlem: Libusska 35/200, 142 00 Praha 4 - Libu$
1ICO: 00231142 DIC:CZ 00231142
zastoupena: Ing. Pavlem Machackem., starostou

na stran€ jedné (dale jen pronajimatel)
email: sprava.majetku@praha-libus.cz

a
2. KateFina Skripalovs (N

uzaviraji tuto: Smlouvu o najmu sluzebniho bytu

1.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Povinny prohlasuje, Ze vykonava v souladu se zakonem ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjSich predpisi, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, sv€fenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi obce — objektu
obanského vybaveni &.p. 664 v k.ai. Libug, ktery je sou¢asti pozemku parc.&. 557/20 v k.u.
Libus, obec Praha a ktery je zapsan na LV ¢. 849 pro k. u. Libu$, obec Praha, u Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha.

1l
Piedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je prondjem bytu o dispozici 2+1 v nemovitosti uvedené v ¢lanku 1. o
celkové obytné plose 61m? a pFilehlé atrium o vyméfe 100 m? (dile ,,pfedmét najmu®).
Situacni plidorys pfedmétu najmu je pfilohou &.1, ktera je nedilnou sougasti této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechdvéa najemci do uzivani pfedmét najmu s ptisluenstvim a
vybavenim (elektricky bojler, koupelna v&etn¢ sprchového koutu a umyvadla, WC, kuchytiska
linka véetné sporaku), aby jej uzival po dobu stanovenou v této smlouve.



) I11.
Uéel najmu

Najemce je opravnén shora uvedeny ptedmét smlouvy uZivat ke svému bydleni. Pravo rodinnych
piisludnikt spoluuzivat predmétny sluzebni byt je podminéno platnosti této ndjemni smlouvy, po
ukonceni platnosti musi tento byt bez jakékoli ndhrady okamzit& uvolnit. Tato smlouva vyslovng
stanovuje, Ze na rodinné pfislusniky najemce nepfechazeji zadna prava k najmu tohoto bytu.
Nijem je sjednan jako najem sluZzebniho bytu ve smyslu ustanoveni § 2297 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, ktery je vazan na vykon funkce
utitelky MS K Lukam.

Najemce je povinen pfedem pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny
souhlas, pokud ma zijem pifedmét ndjmu zadit vyuZivat jinak, napfiklad zahdjit v ném
podnikatelskou ¢innost ¢i umistit v ném sidlo svého &i ciziho podnikatelského & jiného subjektu,
piipadn€ kdyz se rozhodne pfedmeét ndjmu uzivat tak, Ze to ovlivni zpusob vyuZiti pfedmétu
najmu a jeho technicky stav.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu jiné fyzické ¢i
pravnické osobé.

IV.
Doba najmu

Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 1. 9. 2025 do 31. 8. 2026 s tim, Ze ndjem se
automaticky prodluzuje vzdy o dobu jednoho (1) roku (tj. do 31. 8. dal§iho kalendainiho roku),
pokud Pronajimatel nesdé€li N4jemci pisemné nejpozdéji t¥i (3) m&sice pfed koncem doby trvani
ndjmu, Ze na skonceni najemniho vztahu trva; celkovd doba najmu nepfesahne 5 let, tj. ndjem
skon¢i, v¢etné prodlouZeni, nejpozdéji k 31. 8. 2030.

Ob¢ strany mohou smluvni najem ukonéit vypovédi bez uvedeni divodu s jednomé&siéni
vypové&dni lhiitou, kterd poéne bé&Zet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ druhé strané dorucena.

V piipadé, Ze Ndjemce nedodrzuje ucel ndgjmu nebo neplati fadné nebo v&as sjednané ndjemné,
miize Pronajimatel tuto Smlouvu vypovédét s 15denni vypovédni lhitou a poding béZet od
prvého dne, kdy doslo k doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Pfedchozi vyzva a lhiita k
naprave neni tfeba.

Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu, pokraduje-li N4jemce v uZzivani pfedmétu ndjmu po
skonceni najmu, aniz by musel Pronajimatel vyzvat Najemce k vyklizeni a pfedani pfedmétu
najmu. '

V piipad€ ukonceni ndjmu je najemce povinen ptedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny,
vyCiStény a se vSemi kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej pfevzal, po
provedenych opravach a upravach, s pfihlédnutim k béZnému a obvyklému opotfebeni za dobu
trvani najmu. Najemce je povinen vyklizeny pfedmét najmu odevzdat nejpozdéji do deseti dnii
po skonCeni ndjmu. Pokud tak neucini, je pronajimatel opravnén poZadovat uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 500,- K& za kazdy i zapocaty den prodleni.
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V pfipad¢, Ze pfes pisemné vyzvani svoje véci do 14 ti dni od obdrZeni vyzvy nevyklidi, je
pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit na ndklady najemce. Veskeré uhrady spojené s
uskladnénim véci ndjemce hradi najemce.

V‘
Najemné

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu nijemné, jez bylo stanovenou
dohodou a ¢ini 9.000 K&/mésicné (slovy: devéttisic korun Ceskych), pfiemz k této &astce
nebude pripotitavana DPH. V cené najmu nejsou zahmuty platby za sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu (vodné, stoéné, elektrickou energii, odvoz odpadu apod.) Objekt ma vlastni
elektromér, uhrady za odebranou energii si tedy ndjemce hradi sam na zékladé svého smluvniho
zévazku s PRE Distribuce a.s. Prevod zprostiedkuje MC Praha-Libu$ pii ptedani bytu. Teplo
bude hrazeno zlohové ve vysi 1.000 K& mésiéné MC Praha-Libus na téet spolu s ndjemnym a
nasledné bude vyu¢tovano pomérnou ¢astkou dle vyméry bytu vZdy dle vyuctovani od Prazské
plynarenské k prislusnému obdobi. Spotfeba vody bude hrazena zilohové matetské Skole a
uctovana na zakladé skutecné spotteby dle odectu z podruznych métaku umisténych v kuchyni a
vstupni ¢asti bytu vzdy dle vyhactovani PVK za piislusné obdobi. TaktéZ si ndjemce hradi na své
néklady odvoz odpadu (je mozné po dohodé s MS) a dalsi individualni sluzby.

Uhrada najemného bude provadéna v mésiénich splatkaich ve vysi 9.000 K¢ (slovy
devéttisickorun Ceskych) + 1.000 K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) zaloha na vytapéni na uget
pronajimatele ¢NEGEGRIEGGGUYSINNIN | iabilni symbol 2111 vedeny u CS as. Praha 4, a to
vZdy nejpozdé€ji do 10. dne v pfislusném meésici. Za okamzik zaplaceni ucastnici sjednavaji den,
kdy bude sjednana ¢astka pripsana na iet pronajimatele.

Poplatky za sluZzby poskytované najemci v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, coz zahmuje
dodavky elektrické energie, vodné, stoéné, periodicky odvoz b&Zzného odpadu budou samostatné
méfeny a hrazeny najjemcem. Tyto ¢astky netvoii soucast ndjemného.

VL
Kauce

Smluvnimi stranami se sjednavaji penéZni prostfedky ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset-tisic-
korun-Ceskych), kterou ndjemce uhradi hotov€é na pokladné pronajimatele pfed podepsanim
smlouvy, jako slozena , kauce®.

Pokud kdykoliv v pritb€hu trvani ngjemniho vztahu ndjemce neuhradi v plné vysi a v€as nadjemné
¢i thradu za sluzby, k niZ je povinen, bude tato kauce pronajimatelem pouZita na uhrazeni
piipadnych nedoplatkii. Pokud kauce nebo jeji ¢ast bude takto pronajimatelem prokazatelné
pouZita, je najemce povinen doplatit ¢ast pouZité kauce tak, aby cela kauce byla vedena na uétu
pronajimatele opét ve sjednané vysi, a to do 5 dnd ode dne, kdy byl pronajimatelem vyrozumén o
pouziti této kauce. Pronajimatel vyrozumi najemce doporuc¢enym dopisem. Za den doruceni se
povazuje prijeti zasilky, odmitnuti zasilky nebo den jejiho uloZeni na po$té. Prodleni s doplnénim
kauce do plné vyse delsi nez 7 dnl se povazuje za hrubé poruseni povinnosti a je divodem
k vypovédi z najmu.

V pfipad¢, Ze ndjemce po uplynuti doby najmu nevrati pfedmét najmu, jeho zatizeni a vybaveni
pronajimateli v pivodnim stavu, v jakém jej pfevzal s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni, bude
kauce pouzita na ndhradu Skody, ktera takto pronajimateli vznikne, zejména uvedenim pfedmétu
ndjmu do pGvodniho stavu. Pronajimatel je opravnén poZadovat po ndjemci ndhradu ndkladi
spojenych s uvedenim pfedmétu najmu do ptvodniho stavu, pokud kauce nepostacila na jejich
pokryti. Tyto dal$i naklady je najemce povinen uhradit do 5 dni ode dne jejich vyuctovani.



4. V pfipadé, Ze dojde k ukonleni najemniho vztahu pfed uplynutim smluvené doby najmu

z divodu poruseni povinnosti najemce, pak kauce v plné dohodnuté vysi propadd s okamzitou
platnosti ve prospéch pronajimatele.

Pii skonceni najmu dojede k vypofadani této kauce, a to nasledovnym zptisobem. Jestlize nebude
nutné kauci nebo jeji ¢ast k datu ukonéeni najmu, nebo Ffadného ptfedani vyklizeného predmétu
najmu pouzit, pronajimatel vrati kauci v plné vysi nebo jeji €ast najemci, a to do 5 dnit od
ukonéeni tohoto ndjemniho vztahu nebo od data pfedani pfedmétu ndjmu, a to na uet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

VIIL.
Valorizace najemného

Pronajimatel je oprdvnén kazdoro¢né vysi najemného jednostranné zvysit o primérnou ro¢ni
miru inflace za predchozi kalendani rok zvefejnénou Ceskym statistickym tGfadem. ZvySeni
najemného bude provedeno vidy nejpozdéji k 30. 3. daného kalendainiho roku na zékladé
pisemného oznameni Pronajimatele, pti¢emZz poprvé muize byt nijemné takto zvySeno v roce
2027. Toto zvy$eni ndjemného je G¢inné zpétn€ od 1. ledna roku, v némzZ Pronajimatel zvySeni
nijemného Najemci ozndmil.. Rozdil mezi zvySenym najemnym a castkou do té doby
zaplacenou na najemné v doposud stanovené vysi (jesté pfed zvySenim), je splatny v nejbliZ§im
terminu splatnosti najemného jako jednorazové navyseni stanovené ¢astky najemného.

VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu fadné prohlédl, Ze se fadné sezndmil se stavem
predmétu najmu, Ze pfedmét najmu v tomto stavu piebira, Ze pfedmét najmu mu pronajimatel
odevzdal ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani.

Nijemce je povinen pro svoji ¢innost dle &. II. dodrzovat veskeré pravni pfedpisy veetné
bezpednostnich, protipoZarnich a hygienickych vztahujici se ke zpisobu uZivani pfedmétu najmu
a povaze skladovaného zboZi nijemce.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét smlouvy jen k dohodnutému ucelu dle €l. II. a veSkeré
upravy bude najemce provadét vyhradné po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na
své vlastni ndklady. Toto ustanoveni plati i v pfipad€, Ze najemce o své vili vynalozi naklady na
vylepSeni pfedmétu ndjmu.

Né4jemce bude prostory uZivat zpisobem pfimé&fenym povaze a u€elu najmu tak, aby neptsobil
ruseni provozu Skolky.

Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu uZivat fadné s pé¢i fadného hospodéte, udrzovat a provadét
b&Znou udrzbu a drobné opravy na své naklady, platit sjednané najemné a uhradu za sluzby
fadné a v¢as dle ustanoveni této najemni smlouvy.

Béznymi udrzovacimi pracemi se rozumi zejména:

a) vyména opotiebovanych vodovodnich kohoutk, ventili u nddrzi WC, ventili u radiatort,
natirani radiatorovych téles.

b) drobna tdrZba elektrorozvodil (napf. vyména vypinacl a zasuvek, provadéni elektro revize
v pfedmétu ndjmu dle normy CSN 33 1500 (CSN 33 2000-6,ed.2) vzdy na 5 let (nyni vychozi
revize po rekonstrukci elektroinstalace),

4




10.

11.

12.

13.

14.

¢) malovani a natéry v interiérech
d) sefizovani dveti a oken, vymény zamkd.

V piipadé havérie zafizeni tvoficich stavebni podstatu pfedmétu ndjmu, zejména v piipad€ topné
soustavy a elektrickych rozvodd je najemce povinen tuto skuteCnost ozndmit neprodlené
pronajimateli na email: sprava.majetku( praha-libus.cz , ktery se zavazuje zajistit piislusné
opravy v takovych terminech a kvalité, aby nebyl nijak naruSen vykon prav ptislusejicich
najemci z této smlouvy. Toto ustanoveni se nepouZije v pfipad€ drobnych zavad nebo zivad
zpusobenych ndjemcem nebo osobami, ktefi se nachazeji v pfedmétu najmu.

V pfipadé havarii, které nesnesou odkladu je najemce opravnén sam zajistit opravy s tim, Ze
pronajimatel poté uhradi ndklady vynaloZené ndjemcem na opravu na zdklad€¢ ndjemcem
ptedloZenych dokladi prokazujici rozsah opravy a fakturovanou &astku. Toto ustanoveni se
nepouZije v ptipad¢ drobnych zavad nebo zavad zplisobenych ndjemcem nebo osobami, ktefi se
nachazeji v pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen opravit §kodu, kterd by vznikla jeho zavinénim na predmétu nijmu
uvedeném v ¢l. 1. této smlouvy. Pokud by $kodu neopravil, je povinen vzniklou $kodu ¢i naklady
spojené s jejim odstranénim pronajimateli uhradit, a to neprodlen€ po obdrZeni pisemné vyzvy
od pronajimatele.

Je zcela na rozhodnuti najemce, zda si na svijj vlastni naklad pojisti veskera vlastni zafizeni a
vybaveni umisténé v pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen pronajimateli po pfedchozim oznameni umozZnit vstup do pfedmétu najmu
za uCelem kontroly, zda pfedmét nijmu najemce uZivd fadnym zplsobem, ke kontrole
technického stavu a Kk zajisténi nutnych oprav nemovitosti. Pronajimatel mu toto oznami
telefonicky nebo emailem nejméné 2 dny pfedem. NeumoZni-li ndjemce vstup tfikrat po sobg,
povaZuje se tato skuteGnost za hrubé poruseni této smlouvy sopravnénim pronajimatele
jednostranné ukon¢it ndjemni vztah dle ¢1.IV této smlouvy.

O pfedani pfedmétu najjmu nijemci bude ucastniky sepsan a podepsan protokol o piedani a
pievzeti.

Ochrana veskerého majetku nijemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou, poSkozenim
nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho nakladt. Pronajimatel neodpovida
za odcizeni ¢ehokoli z majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu ani neodpovida za jiné
Skody, které by najemci vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou piipadi,
prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

Pronajimatel ma povinnost pfedat pfedmét smlouvy ve stavu zptsobilém k uZivani a zajistit
najemci neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim pfedmeétu smlouvy po dobu ndymu.

Clanek IX.
Smluvni pokuty

Za nedodrZeni podminek této Smlouvy je N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli tyto smluvni

pokuty:

- za uzivani pfedmétu nadjmu v rozporu s u¢elem najmu podle této Smlouvy 1.000,- K¢ (slovy
jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den,
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- pii prodleni Najemce se zaplacenim najemného trok z prodleni ve vy8i 0,2 % z dluzné &astky
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Clanek X.
Zavérecna ujednani

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné ville, uréité, vazné a srozumitelng, nikohi
vtisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coZz stvrzuji nize svymi podpisy této ndjemni
smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach u€innosti nékterych smluv, uveiejiiovani
t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpisti. Smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pravem.

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, pronajimatel obdrZi 2 stejnopisy smlouvy a najemce 1
stejnopis.

Veskeré dodatky k této smlouv€é musi byt v pisemné formé, fadné oclislované a musi byt
schvéleny a podepsany ob&ma stranami

Pisemnosti se dorucuji doporu¢enou postou na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Za den
doruceni se povazuje den pfijeti zasilky, odmitnuti zésilky, nebo den jejiho uloZeni na posté.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu zak. &.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jich pfedpisi. Tato smlouva
bude zapsana do centralni evidence smluv. Smluvni strany prohlauji, Ze veSkeré skute¢nosti
v této smlouvé uvedené, nejsou obchodnim tajemstvim a vyslovuji souhlas stim, aby tato
smlouva, jakoZ i jeji pfipadné dodatky, byla bez dalsiho zvetfejnéna.

Smlouva byla schvalena usnesenim RMC Praha-Libus &. 146/2025 ze dne 27.6. 2025.

Ptiloha &. 1 — situaéni planek

Den podpisu smlouvy: 4, 49 9p35

Za pronajimatele: Za ndjemce:

Ing. Pavel Machécek., starosta

Katefina Skripalova

Méstské ¢ast Praha-Libus
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