MESTSKA CAST PRAHA 12 [ A
URAD MESTSKE CASTI '

ODBOR VYSTAVBY

VAS DOPIS ZNACKY /ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJIE / LINKA PRAHA/DATUM

OVY/2883/2012/Bk Ing. arch. Bimkov4, 8.8.2012
tel: 241 765 861

vEC

Vyrozuméni o podaném odvolini proti rozhodnuti 0 zméné stavby

»Rekonstrukce zemédélského objektu a pfistavba kafé-restaurantu*
vydanému odborem vystavby UMC Praha 12 dne 28.6.2012, &.j. OVY/2883/2012/Bk
a vyzva ucastnikiim Fizeni k vyvjad¥eni se k odvolini.

Odbor vystavby Ufadu méstské &dsti Praha 12 k Z4dosti pani Kamily Kadefabkové,
Jakobiho 330, Praha 11, zastoupené spoletnosti RHM a.s., Senovaind 996/6, Praha 1, kterou
dile zastupuje Sdrka Pichovd, Zbudovskd 762/5, Praha 4, vydal dne 28.6.2012 pod &j.
OVY/2883/2012/Bk tizemni rozhodnuti o zméné& stavby nazvané ,,Rekonstrukce zemé&délského
objektu a piistavba kafé-restaurantu™ na pozemcich &. parc. 294, 295/2, 296/2 v k.i. Libus,
Praha 4, pfi ul. U Pejrarny.

Proti uvedenému rozhodnuti podali spolené odvoldni Robert Heran, Bulharskd 1402/40,
Praha 10 a Jifi Sejbl, MaSovickd 409/26, Praha 4, oba zastoupeni JUDr. Davidem Karabcem,
advokdatem, Na Strazi 1306/5, Praha 8.

V souladu s ustanovenim § 86 odst. 2 zdkona ¢ 500/2004 Sb., sprdvni fad, ve znénf
pozd€jiich piedpist, odbor vystavby Ufadu méstské &4sti Praha 12 timto vyrozumivd ucastniky
fizeni o podaném odvoldni a zdrovefi je vyzyvd, aby se k obsahu odvoldni vyjddiili ve Ihaté
do 7 dnii od doruceni této vyzvy.

Piilohou toheto vyrozumeéni je stejnopis podaného odvolani.

Ing. Vladimir Cupal, v.r.
vedouci odboru v¥stavby

Za spravnost vyhotoveni: Ing. arch. Dana Bimkova

Pifloha: stejnopis podaného odvolan{

Sidlo; Piskovd 830425, 143 12 Praha 412 el 0241774751 fax: 02 401 89 96
Pracovisté: Hausmannova 3013 a 3014, Praha 4-Modiany  tel. 02 401 89 96 e-mail:podalelna@pl 2.mepnet.cz
Bankavai spojeni:  Ceskd spofitelna Praha 4 ICO: 00231151

¢islo uétu: 2000762389/4800
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Dorucuje se:

Ugastnici tizemniho fizeni podle & 85 odst. | stav. zdk. - doporuéené do vlastnich rukou:
1) Sérka Pichovi, Zbudovska 762/5, 142 00 Praha 4
2) Hlavni mésto Praha, zastoupené Utvarem rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: ¢2zmahu
Utastnici dizemniho fizeni podle § 85 odst. 2 stav. zdk. - dorudeni vefejnou vyhldskou:
3) Utad MC Praba 12 - Gifedni deska, Piskova 830/25, 143 00 Praha 4
4)  Utad MC Praha - Libug, Giedni deska, IDDS: uSxaktr
pro zvefejnéni na ufedn{ desce po dobu 15 dnt a poddni zprdvy o zveiejnéni
Na védomi;
5)  UMC Praha 12, VYST/QUR - spis
6} spisovna




]

Dne 28.6.2012 vydal Utad méstské ¢asti Praha 12, odbor vystavby (dale jen ,stavebni
ufad”) rozhodnuti o zm&né stavby, sp. zn. OVY/2883/2012/Bk (déle jen ,rozhodnuti“) pro
stavbu nazvanou ,Rekonstrukce zem&dglského objektu a piistavba kafé-restaurantu® na
pozemeich p.¢. 294, p.¢. 295/2 ap.€. 296/2 v k.0. Libus.

Do viech vyroki tohoto rozhodnuti podévaji G&astnici fizeni Robert Heran a Jifi Sejbl
spolecn€ v souladu s § 81 a nasl. zdkona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve zn&ni pozdéjsich
piedpist (ddle jen ,,spravni fad*) ndsledujici

odvolani

s tim, Ze jej odivodiuji takto:

L

Rozhodnuti spo¢ivd na nesprévném pravnim posouzeni v&ci a je vécné nespravné,
nebot’ je v rozporu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd&j8ich predpisd (déle jen , stavebni zdkon*), s provadéci vyhlatkou &. 268/2009 Sb.,
0 technickych poZadavcich na stavby, ve zn&ni pozdgjsich predpist (dale jen ,vyhlaska &
268/2009 Sb.*) a svyhléSkou & 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu v hi. m. Praze, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,vyhlaska &.
26/1999 Sb. hl. m. Prahy*). Rizeni vedouci k vydani rozhodnuti déle trpi vadami, o nich? lze
mit diivodng za to, Ze mohly mit vliv na soulad napadeného rozhodnut{ s pravnimi predpisy.

1.

V prvni fad€ je tfeba upozomit, Ze stavebni Ufad nevymezil okruh tidastnik Gzemniho
fizeni v souladu se stavebnim zakonem. Podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona jsou
U€astniky tizeni osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkiim nebo stavbach na nich miZe byt izemnim rozhodnutim pHimo dotéeng.
Podle ustalené judikatury Ustavntho soudu CR navazujici na prvorepublikovou judikaturu
NejvySsiho spravniho soudu (napt. nalez vyhlaZeny pod €. 96/2000 Sb.) nelze okruh udastniki
fizeni omezit pouze na vlastniky nemovitosti majici spolenou hranici se stavebnimi
pozemky. Stavebnimu fadu jist® uvedena kautela byla zndma, jelikoZ mezi ugastniky fizeni
zahmul téZ vlastniky pozemku p.&. 293/2 a p.&. 293/4, piestoZe uvedené pozemky nemaji
spoleCnou hranici se stavebnimi pozemky p.&. 294, p.& 295/2 a p.& 296/2. Uvedenym
pravidlem se viak nefidil v pfipadg vlastnika pozemku p.& 298 a stavby &.p. 111 (objektu
k bydleni), pani Jitky Pa3tikové, Libusskd 111/211, Praha 4, Libug, PSC: 144 00, Vlastnik
pozemku p.. 298 a rodinného domu na této parcele umisténi nebyl ucastnikem FHzeni,
piestoze vzhledem k umisténi tohoto pozemku a rodinného domu pouhych cca. 20 metrii od
severozapadni hranice stavby nepochybng tizemnim rozhodnutim miZe byt viastnické pravo
viastnika uvedeného pozemku a rodinného domu byt dotéeno.

Vlastnik pozemku p.&. 298 a stavby &.p. 111 v k.. Libui mél tedy byt alastnikem
tzemniho fizeni a byl opomenut jako Castnik Fizeni. O takové vad® Fizeni pfedchazejici
vydani rozhodnuti Ize tedy mit divodng za to, Z¢ mohla mit vliv na soulad napadeného
rozhodnuti s pravnimi ptedpisy.

vyvéSeno dne: 44’ cf .404!_’,

_Efjmutodne: j@ j,fﬁ/y{




i JUDr. DAVID KARABEC
advokat

Magistréatu hlavniho mésta Prahy,
odbor stavebni

prostFednictvim

U¥adu méstské &asti Praha 12,
odbor vystavby

Hausmannova 3014
143 12 Praha 4 - Modfany

Naie zn.: 2012/0107

Zadatelka:
Kamila KadeFdbkovi

nar. 14.9.1971
Jakobiho 330, Praha 11

Utastnici Fizeni:

Robert Heran
nar. 8§.10.1927

Bulharska 1402/40, Praha - Vriovice, PSC: 101 00

Jiti Sejbl
nar. 1.5.1968

Masovickd 409/26, Praha 4 - Libus, PSC: 142 00

oba zastoupeni na ziklad® plné moci
JUDr. Davidem Karabceem, advokatem 5
se sidlem v Praze 8, Na StraZi 1306/5, PSC: 180 00
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V Praze dne 19.7.2012

Odvolini G¢astniki Fizeni do rozhodnuti o zm&né stavby Uradn méstské &4sti Praha 12,

odboru vystavby ze dne 28.6.2012, sp. zn. OVY/2883/2012/Bk

Prilohy:

- plnd moc privniho zéstupce Roberta Herana
- plna moc pravniho zastupce Jifiho Sejbla

- ddle dle textu

180 00 Praha 8, Na Straii 1306/5

tel! +420-283 843 130

fax.: +420-283 840 760

e-mail: advokatni.kancelar@karabec.cz
www.karabec.cz

IC: 66231442
DIE: CZ76410061636

Zapis v seznamu Ceské advokdtni komary & ev.: 7353
2Zapis v obchodnim refstiiku, Praha, oddil A, vioika 44017

|




diitkazy: - 2x internetovy vypis z katastru nemovitosti
- internetovy snimek katastralni mapy

HI.

Odvolatelé dale uvadi, Ze napadené rozhodnuti nereflektovalo skutednost, ze zAmér
Zadatelky neni v souladu s vyhlaZkou &. 268/2009 Sb. a v souladu s vyhlaskou ¢. 26/1999 Sb.
hl. m. Prahy, jak poZaduje § 90 odst. c) stavebniho z4kona, a 7e odporuje § 127 zdkona &.
40/1964 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik®) a
to z nasledujicich davoda:

a) rozpor s &l 8 odst. I vyhladky & 26/1999 Sb. hl. m. Prahy

Podle odivodnéni rozhodnuti vzijemné odstupy umistované pfistavby spliuji
poZadavky stanovené ¢l. 8 odst. 1 vyhldsky & 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, ptestoZe stavebni
ufad v rozhodnuti neuvddi konkrétni diivody, na zéklad& kterych dospél k zévéru, Ze tyto
pozadavky jsou splnény, a spokojuje se pouze s obecnym konstatovanim, Ze tyto poadavky
spln€ny jsou. Stavebni ufad v3ak pii posuzovani souladu zdméru s uvedenym &lankem nevzal
do Uvahy nasledujici skuteénosti.

Cl. 8 odst. 1 uvedené vyhlasky zni: »vzéjemné odstupy staveb musi spliiovat zejména
poZadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prosttedi, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych apodzemnich vod, ochrany pamaétek, pozimi{ ochrany, bezpednosti, civilni
ochrany, poZadavky na denni osvétleni a oslundni a na zachovéni pohody bydleni. Odstupy
musi ddle umozZiiovat udrzbu staveb a uZivani prostoru mezi stavbami pro technicka &i jina
vybaveni a innosti, které souviseji s funkénim vyuZitim tzemi (napiiklad sit® technického
vybaveni, détska hFi§tg).”

Stavebni dfad nevzal zadnym zplisobem v potaz, zda vzajemné odstupy umistované
stavby a stavby na pozemku p.8. 299 umoZfiuji udrzbu staveb. Mezi umist'ovanou stavbou a
stavbou na pozemku p.&. 299 ma byt na spoletné hranici pozemkl odstup pouze 30 cm,
pfiemzZ stavba ma mit sedlovou stfechu. Uvedené feSeni zcela vyluduje moZnost udrzby &asti
stfechy naklonéné k pozemku p&. 299, zejména Gdr#by v zimnich mésicich zahmujici
odklizen{ sn¢hu ze stfechy a odstrafiovdni rampoucht a kusii ledu. Pis §iroky pouhych 30 ¢m
nedovoluje, aby k uvedené 0drzbé bylo mozno pouzit jakoukoliv techniku, nebot do tohoto
prostoru se obtiZng vejde byt’ jeden ¢lovék. Nadto v ptipadé vy$si intenzity sneéhovych srazek
neni mozne zarudit, Ze v ptipadé spadani snéhu ze stfechy do tohoto pdsu v &itce 30 cm tato
plocha celou masu takto spadaného snéhu pojme. Na této skutednosti nemiiFe nic zménit ani
to, Ze stavebni ufad vyhovél namitce i&astnikd tizeni, Ze stfecha pfistavby je sklon&na nad
pozemek p.&. 299, ¢imZ vznika nebezpe®i padu snéhu na jeho pozemek. Stavebni tfad
vyhovel této namitce castnika a uloZil Zadatelce podminku ¢, 13 pism. g) stanovujici, Ze
projektova dokumentace bude obsahovat feSeni stfeini konstrukce pristavby a odvodnéni
sttechy ptistavby tak, aby bylo zamezeno spadu snghu a stékéni destovych vod na sousedni
pozemky a stavby, piestoze v podmince & 3 rozhodnuti je zaroveii uvedeno, Ze stéecha
pristavby bude sedlova. Z povahy véci je tedy vyloudeno, aby v piipad& zachovani sedlové
stiechy a vzdjemného odstupu pozemkd pouhych 30 c¢m byla podminka & 13 pism. g)
spinéna. Uvedeny odstup tak neumozituje tdrzbu strechy umisfované stavby a v&t3{ intenzita




snéhovych nebo destovych srazek vyrazn€ znemozni zachovani pohody bydleni a v takovém

pfipadé téZ dojde k narudeni bezpenosti osob nachazejicich se v objektu na pozemku p.&.
299:

b) rozpor s § 127 obéanského zikoniku

V této souvislosti je dale nutné uvést, Ze vedle znemoZn&ni zachovani pohody bydleni
bude dochazet nad mir pfimétenou poméram k obtéZovani vlastnika pozemku p.&. 299 a a
objektu na tomto pozemku umisténém a k obtéZovani dalSich sousednich vlastnikd imisemi,
tedy zejména snéhem, ledem a deStovou vodou a také pachy a plyny, nebot na sténé
umist'ované stavby nachazejici se na hranici s pozemkem p.¢. 299 budou umistény vystupy
odvétravani WC, kuchytiskych zafizeni a klimatizace stavby. Vzhledem k tomu, Ze se md
jednat o restauraéni zafizeni, je nutné pfedpokladat, Ze intenzita vypoudténi plynd a pachi
bude pomérné vysoka a Ze bude nad miru pfim&fenou pomériim obtéZovat vlastnika pozemku
p.&. 299. Stavebni ufad zamitl tyto vécné shodné namitky Jiftho Sejbla a Roberta Herana
s odiivodn&nim, Ze k ndvrhu bylo vyddno kladné stanovisko orgénu ochrany vefejného zdravi
a Ze namitka Roberta Herana neni zdivodnéna konkrétnimi ukazateli.

Stavebni tifad vSak opomenul uvedené namitky poméfovat ukazatelem stanovenym §
127 oblanského zakoniku, a to zda intenzita uvedenych imisi pfesdhne miru ptiméfenon
pomériim. Odkaz stavebniho tfadu na stanovisko orgénu ochrany vefejného zdravi je
nedtvodny, protoZe smyslem uvedenych namitek bylo poukazat na nepfipustnou intenzitu
omezeni vlastnického prava (zejména jeho sloZky pokojné uZivat véc) k pozemkim ve
viastnictvi Roberta Herana, manZeld Sejblovych a daldich Gidastnikii fizeni, nikoliv na
skutednost, %e uvedené pachy a plyny budou zdravi $kodlivé. Pravé toliko zdravotni
nezivaznost posuzuje orgdn ochrany vefejného zdravi, nikoliv viak skuteénost, zda intenzita
imisi pfesdhne miru pfiméfenou pomé&riim,

Stavebni ufad tak pfi zamitnuti uvedenych namitek Zadnym zplsobem nezdévodnil,
zda umistovan4 stavba bude v rozporu s § 127 ob&anského zékoniku nad miru ptiméfenou
pomérim obt&Zovat vlastniky sousednich pozemkd imisemi. Neod@vodnéni takového
rozhodnuti o ndmitkach tak nutné zaklad4 nepfezkoumatelnost rozhodnuti a jeho nezédkonnost.

¢) rozpor s predpisy pozarni bezpednosti

Stavebni ufad dile zamitl ndmitku Roberta Herana, Ze hrozi velké nebezpe&i pozaru,
JelikoZ na hranici pozemki je funk&ni komin jako soudast stavby na pozemku p.&. 299
s odivodnénim, Ze k zaméru vydal Kkladné stanovisko orgin poZami ochrany a ochrany
obyvatelstva. Je viak nutné uvést, Ze stavebni Ufad se mél zabyvat souladem umistované

stavby s § 8 odst. 1 vyhlasky &. 268/2009 Sb a s &l. 20 odst. 1 vyhladky & 26/1999 Sb. hl. m.
Prahy.

Cl. 20 odst. 1 vyhlagky &. 26/1999 Sb. hi. m. Prahy stanovi, Ze ,.k zamezeni ptenosu
pozaru saldnim tepla nebo padajicimi hoflavymi ¢astmi konstrukei z posuzovaného poZamiho
lseku nebo stavby na jiny poZ&mni vsek ¢ stavbu, poptipadé na volné sklady hoflavych latek
musi byt vytvofen nezbytny odstup, vymezeny poZ4mé& nebezpefnym prostorem, Pfi
posuzovani pozameé nebezpecného prostoru se piihlizi ik poZamg& nebezpetnym prostorim
stavajicich staveb.* Podle ¢l. 17 odst. 5 uvedené vyhlasky je pozamé nebezpeénym prostorem




prostor kolem hofici stavby, ve kterém je nebezpedi prenesen{ pozéru salanim tepla nebo
padajicimi hoficimi &astmi stavby.

Jak jiz bylo vy3e uvedeno, mezi umistovanou stavbou a stavbou na pozemku p.¢. 299
ma byt na spoletné hranici pozemki odstup pouze 30 ¢m, pfifem? na stavbé bude sedlova
stfecha. Smérem ke hranici pozemkd budou téZ umisténa kuchyiiska zafizeni, ve kterych je
vzhledern k povaze ¢innosti v téchto prostorech obvykle vykonavanych, velké riziko poZaru.
V kombinaci se skutecnosti, Ze na hranici pozemk je t¢Z umistén funkeni komin jako soudast
stavby nachazejici se na pozemku p.¢. 299, neni moZné povaZovat odstup 30 cm za nezbytny
odstup, vymezeny poZimé nebezpenym prostorem. Nadto u sedlové stfechy v pfipadé
poZaru hrozi nebezpeti padajicich hoficich ¢asti stavby. Uvedené skutednosti viak nebyly
stavebnim titadem pH posuzovani uvedené namitky zohlednény.

1v.

S ohledem na vy3e uvedené je napadené rozhodnuti v rozporu s pravnimi predpisy a je
je nespravné tak ucastnici fizeni Robert Heran a Jiti Sejbl 2adaji, aby odvolaci spravni organ
podle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho Fadu vydal nasledujici

rozhodnuti:

Rozhodnuti o0 zmén& stavby Ufadu mstské &isti Praha 12, odboru vystavby ze dne
28.6.2012, sp. Zn. OVY/2883/2012/Bk se zrufuje a VEc se vraci Kknovému
projednini Ufadu méstské édsti Praha 12, odboru vystavby.

o e

Robert Heran
v piné moci
JUDr. David Karabec

A,

Jiti Sejbl
v plné moci
JUDr. David Karabec




Nahlizeni do KN
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http://nahlizenidokn cuzk.c2/VyberParcelu

Informace o parcele

Parcelni &islo: 298

Obeg: Praha 195478212
Katastralni Gzemi: Lipud (728390

Cislo LV: 184

Vymla ). 715

Typ parcedy: Parcela katastry nemovitost]
Mapovy list: DKM

Ureni vyméry: 2o souladnic v 8-JTSK
Druh pozemkuy: zastavind plocha g nadvol
Stavba na percale: o111

i 7 '
‘ informace z RUIAN# Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo
Jménoinbzev Adrosa Podil
Padtixova Jitks Libulskd 111/211, Praha 4, Libud, 144 00

Zpusob ochrany nemovitosti

Nefsou evidovdny 28dné zplscby achrany. ]

Seznam BPEJ

|Farcela nems evidovans BPE.. |

Omezent viastnického prava

[Nejsou evidovana 25dna omazeni. |

Jiné z4pisy

Typ

Zména wmndr obnovou oparétu

Zobrazené Udaje majl informativni charakter.

Nemovitost jo v dzemnirn obvodu, kde statnf spravu katasinu nemovitosti CR vykonava Katestraln( sfad pro higvni mésio Prabu
Kalastrdin{ pracowi$td Prahas
Platnost k 17.07.2092 13:43:37

17.7.2012

aspx
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Nahlizeni do KN

1zt

Informace o stavbhé

Stavba: &.p. 111

Obec: Prana [654782]¢

Gast oboe; Libuh [400254)#
Katastralnl dzemi: Libu¥ [72839014

Clalo Lv: 194

Na parcele: 298

Typ stavby: budova s &islem popisnym
Zplsab vyullil: objekt k bydieni

{ zomazentvmaps | [ infomace 2N >

Viastnici, jinl opravnéni

Viastnické privoe
Jméno/ndzev Adresa Podit
Padtikovd Jitka Libu%aké 191/211, Praha 4, Libud, 144 00

Zptsob ochrany nemovitosti

[efsou evidevany 26dne zpiscby ochrany.

Omezeani viastnického prava

|Najsou ovidovéna JAdnd emezeni.

Jiné zépisy

|Nejsou ovidovany 2804 Jind zépisy.

Zobrazend Gdaje maji informatival charakter.

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde stétnf aprévu katasts nemovitosti CR vykondva Katasiraing Gfad pro havni maste Prahu,
Katastralni i ahas

Platnost k 17.07.2012 13:40:37

17.7.2012 }

hup://nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjektaspx?encrypted=7HJa...

4:50
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