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Opravnénd tifedni osoba: Ing. arch. Stumpfova, tel: 244028415 '

Datum: 09.06.2026

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Odbor vystavby Utadu mé&stské &4sti Praha 12, jako stavebni dfad pfislusny podle § 30 odst. 1
pism. f) zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve zndni pozd&j§ich predpist (ddle jen
"stavebni zdkon"), v fizeni o povoleni zdméru pfezkoumal podle § 182 aZ § 192 stavebniho
zdkona Zadost, kterou dne 21.04.2026 podala

spole¢nost STS Real, s.r.0., ICO 28424051, Blahoslavova 188/2, Mlad4 Boleslav II, 293 01
Mlada Boleslav 1, (déle tézZ ,,stavebnik)*

zastoupena spoleénosti DV engineering, s.r.o., ICO 28183967, Konstantinova 1492/36, Praha
4-Chodov, 149 00 Praha 415,

a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zdkona:

L povoluje podle § 197 stavebniho zdkona zamér nazvany
»RD Pisnice 845/361¢

(déle téz "stavba nebo stavebni zimér") na pozemku parc. &. 845/361 (druh pozemku orni pida)
v katastralnim tizemi Pisnice.

Stavebni zimér obsahuie:

- rodinny dm,

- domovni rozvody vody napojené na stivajici vodovodni p¥ipojku,

- domovni rozvedy splaSkové kanalizace napojené na stdvajici pifpojku spladkové kanalizace,
- domovni rozvody de$t'ové kanalizace s filtraéni Sachtou a vsakovacim télesem,

- zpevnéné plochy pro parkovani automobilil

- oploceni

Méstskd &4st Praha 12, Ufad méstské &sti, Generdla Si¥ky 2375/6, 143 00 Praha 4
Tel. 244 028 111, e-mail: podatelna@prahal2.cz, url: www.prahal 2.cz, IDDS: ktcbbxd
Bankovni spojeni: Cesk4 spotitelna a.s., & . 2000762389/0800; ICO: 00231151 ; DIC: CZ00231151
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Stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby:

1.

10.

11.

12.

Stavba bude umfsténa na pozemku ¢. parc. & 845/361 v katastrilnim tzemi Pisnice,
v souladu s vykresy ,,C.2 — Katastrilni situaéni vykres* a ,,C.3 Koordinaé¢ni situaéni vykres*
v méfitku 1:200, se zakreslenim stavebniho pozemku, navrhovanym umisténim stavby,
s vyznaCenim vazeb a vlivli na okoli, zejména vzdélenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb. Tyto situalni vykresy budou soucdsti ovéfené projektové dokumentace, vypracované
Ing. Davidem Ve&efou, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby CKAIT — 0010156,
kterd byla vloZena do evidence elektronickych dokumentaci (ID dokumentace
SRO0OX01V5BS4),

Piidorys rodinného domu bude mit tvar obdélniku s del3f stranou ve sméru vychod — zdpad.
Severni strana bude zalomend v mist¢ vstupu, jiZni sténa bude v nékolika mistech o 0,85 m
ustoupend. Pudorys domu bude moZné vepsat do obdélniku o max. rozmérech 9,25 x 24,2
m.

Rodinny diim bude umistén na pozemku ¢&. parc. 845/361 vk. 4. Pisnice tak, %e jeho
severovychodni naroZi bude od hranice sousedniho pozemku ¢&. parc. 845/17 v k. 4. Pisnice
vzdileno min. 2,69 m. Vzddlenost jizni stény rodinného domu od hranice sousednich
pozemku ¢. parc. 845/366 a 845/367 v k. u. Pisnice bude min. 3,5 m. Vzdélenost zépadni
stény rodinného domu od hranice sousedniho pozemku &. parc. 845/362 v k. 1. Pisnice bude
min. 3,5 m.

Rodinny dim bude mit dvé nadzemni podlaZi, zastfeSeny bude plochou stiechou. Rodinny
dim bude obsahovat tfi bytové jednotky a jednu jednotku ubytovac{ jednotku.

Rodinny diim bude vySkové umistén tak, Ze iroveii podlahy 1. nadzemniho podlaZ{ bude na
k6t€ £ 0,000 m = 299,80 m n.m. ve vy§kovém systému Balt p.v. Celkova vyska rodinného
domu bude max. 7,5 m od + 0,000 m k atice ploché stfechy.

Rodinny dim bude napojen domovnim rozvodem vody na stdvajici vodovodni pifpojku
ukoncenou ve vodomérné Sachté na pozemku rodinného domu a domovnim rozvodem
spla¥kové kanalizace na stavajici pfipojku splaskové kanalizace ukonGenou v revizni $achté
na pozemku rodinného domu. Zisobovani elektrickou energii bude zajiit&no ze stavajiciho
elektromérného kiosku s hlavnim jisti¢em a elektromérem.

Destové vody z rodinného domu budou svedeny domovnimi rozvody dest'ové kanalizace do
vsakovaciho télesa, pfed kterym bude osazena filtradni jimka DN400 pro zachyceni
piipadnych necistot. Vsakovaci t€leso o rozmérech 5000 x 4000 x 1400 mm (délka x §i¥ka x
vySka) bude umisténo v severovychodni &4sti pozemku parc.é. 845/361 k.d. Pisnice ve
vzdélenosti min. 2,0 m od hranic sousednich pozemkai.

Parkovaci stdni pro 5 automobilii pro rodinny diim bude zaji§téno v severni &4sti pozemku
parc.¢. 845/361 k.u. Pisnice na ploSe opatifené zamkovou dlaZbou.

Na pozemku rodinného domu bude vymezen prostor pro uloZeni nddoby na smésny odpad.

Pfipojeni rodinného domu na komunikaci na pozemku parc.§. 845/107 k.. Pisnice, jejiz
uZivéani bylo povoleno kolauda¢nim rozhodnutim &.j. R/2024/26495/13 ze dne 13.03.2025 je
feSeno sjezdem, ktery byl soucdsti této komunikace feSené jako obousmémi obsluZni
komunikace s reZimem obytn4 zéna.

Zdrojem tepla pro vytdpéni a piipravu teplé vody v rodinném domé bude tepelné &erpadlo
typ vzduch-voda. Venkovni jednotka tepelného &erpadla bude umisténa pfi vstupu do

rodinného domu. Vnitini jednotka tepelného erpadla véetné z4sobniku teplé vody bude
umisténa v technické mistnosti ve 2.NP.

Vétrani bude nucené s rekuperaci zpétného ziskdvani tepla.
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13. Stavba bude provedena dodavatelsky, stavebnim podnikatelem, opravnénym k provadén{
stavebnich a montéZnich pracf jako pfedmétu své &innosti podle zvl4Stnich pfedpist, nebo
svépomoci za pfedpokladu, Ze bude zaji§téno odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim. Jméno, adresu stavebniho podnikatele &i stavbyvedouciho véetng dokladu

0 jeho opravnéni dorudi stavebnik stavebnimu Gfadu nejméné 10 dnii pted zah4jenim stavby.
14. Stavebnik ozndmi stavebnimu dfadu v souladu s plénem kontrolnich prohlidek stavby tyto
terminy:
a) provedeni zdkladovych konstrukei
b) po dokonceni hrubé stavby
¢) po dokonceni stavby.
15. Stavebnik je povinen strpét provedeni kontrolnich prohlidek.

16. Na zdklad€ poZadavkil zdvazného stanoviska vydaného Hygienickou stanici hl. m. Prahy
Spis. Zn.: R/2025/24627 (&.,j. R/2025/24627/2) ze dne 29.01.2026 bude pied zapo&etim
uZivani stavby Hygienické stanici hl. m. Prahy pfedloZen protokol mé¥eni hladin hluku
z provozu tepelného Cerpadla, které objektivné prokdZe splnéni hygienickych limitd pro
denni i no¢ni dobu v nejbliZ§ich chrinénych venkovnich prostorech okolnich staveb.

17. Na zékladé poZadavki Jednotného environmentdlniho stanoviska Odboru  Zivotniho
prostfedi UMC Praha 12 ze dne 31.03.2026, sp. zn. P12 25789/2026 OZP, &.j. P12
57179/2026 OZP budou splnény nésledujici podminky:

a. Po provedeni vykopu pro vsakovaci zaffzeni bude jeho poloha a rozméry osvédieny
osobou s odbornou zptisobilosti — hydrogeologem.

Stavebni Gfad yymezuje tizemi dotéené vlivem stavby:
Ve smyslu ustanoveni § 211 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona vymezil stavebni tiad tizemi
dotCené vlivy staveb jako tizemi zahrnujici:

- pozemky stavby (pozemek parc.&. 845/361 v katastralnim dzem{ Pisnice),
- pozemky sousedici v katastrdlnim tdzemi Pisnice (pozemky parc. 845/107, 845/1, 845/17,
845/362, 845/365, 845/366, 845/367, 845/368),

jejichZ vlastnici, vlastnici staveb na nich a osoby, které maji jind vécnid priva k tmito
pozemkim, jsou tcastnikem fizeni o povoleni zdméru.

Ugastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

STS Real, s.r.o., ICO 28424051, Blahoslavova 188/2, Mlada Boleslav II, 293 01 Mlada
Boleslav 1

Odtvodnéni:

Dne 21.04.2026 podal zdstupce stavebnika Z4dost o povoleni vyse uvedené stavby. Uvedenym
dnem bylo zahdjeno fizeni o povoleni zdméru.

Opatfenim €j. P12 83609/2026 OVY ze dne 04.05.2026 stavebni dfad vyrozumél podle
ustanoveni § 188 stavebniho zdkona o zahdjeni fizen{ vSechny zndmé téastniky ¥izeni, dotdené
organy a hlavniho projektanta. Stavebni wfad nenafidil dstni jednini, a proto v souladu
s ustanovenim § 189 odst. 1 stavebniho zdkona uréil ve vyrozuméni Ihiitu 15 dni od dorudeni
vyrozuméni, do kdy mohou t¢astnici fizeni podat namitky. Vyrozuméni o zahdjeni fizeni bylo
dorufovédno dotéenym orgdniim, vd¢astnikim fzeni dle § 182 pism. c) stavebniho zdkona a
hlavnimu projektantovi do vlastnich rukou. ProtoZe se jedn4 o fizeni s velkym poétem tastniki
(vice neZ 30) dle § 144 spravniho f4du, bylo vyrozuménf ostatnim G&astnikiim ¥izeni doruovano
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vefejnou vyhlaSkou vsouladu s § 144 odst. 6 spravniho ¥ddu. Uéastnici Fizeni byli ve
vyrozuméni o zahdjeni fizeni upozornéni, Ze své ndmitky mohou uplatnit nejpozdéji ve
stanovené 1hité, jinak k nim nebude piihlédnuto. Déle byli Géastnici Hzeni ve vyrozuméni o
zahdjeni fizeni upozornéni na podminky uplatiiovani ndmitek podle ustanoveni § 190 stavebniho
zdkona.

Podle § 188 odst. 4 stavebniho zdkona se v fizeni s velkym podtem Géastnikil vyrozuméni o
zahdjeni fizeni dorucuje tucastnikim fizeni podle § 182 pism. a), b) a ¢) stavebniho zikona
jednotlivé. Ostatni pisemnosti se doru¢ujf jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejimZ dzemi md
byt zimér uskute¢nén, a dotéenym orgdniim; ostatnim vuéastnikiim FHzeni se doruduji vefejnou
vyhlaskou.

Stavebni dfad upustil od dstntho jednani, protoZe zn4 dané tizemi ze své diedni Einnosti, ma
moznost nahliZet do archivu stavebniho dfadu a do dalSich zejména mapovych podkladi, ke
kterym md piistup. Stavba je umistovana v tizemi, které je stavebnimu t¥adu dobie zndmé.

V piedmétném fizeni mél stavebni difad shromaZdény veskeré podklady a v souladu s
ustanovenim § 36 odst. 3 zdkona & 500/2004, spravni Fad, ve znéni pozdéjSich p¥edpisi dal
soucasné ucastnikiim Fizeni moZnost vyjadiit se k podkladim rozhodnuti ve vy$e uvedené
Thité 15 dni.

Ve stanovené lhit€ neuplatnili tiastnici fizeni Z4dné ndmitky ani pfipominky.

Ve stanovené 1hité nesdélily dotéené organy k ndvrhu Z4dné stanovisko.

Strucna charakteristika stavby:

Jednd se o stavbu rodinného domu o 2 nadzemnich podlaZich napojenych na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Zakladni kapacity:

Zastavénd plocha rodinného domu: 208,40 m?
Obestavény prostor: 1605 m®
Pocet bytovych jednotek: 3

Pocet ubytovacich jednotek 1

Zamér se nachdzi na pozemcich s nizkym radonovym indexem a ochrana proti jeho pronikan{
bude zajiSténa v rimci navrZené stavby.

K Z4dosti byla pfipojena dokumentace pro povoleni ziméru, zpracovand v souladu s pozadavky
vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Dokumentace byla jako celek také projedndna s dotéenymi orgény a dal$imi organizacemi a
zdvaznd stanoviska a vyjddieni jsou fddnym podkladem pro vydéni povolen.

Projektovou dokumentaci v jednotlivych &4stech vypracovali:

- Zodpovédny projektant: Ing. David Vecefta, (?KAIT 0010156
- Stavebné& konstrukéni feSeni: Ing. David Veéef‘a,v CKAIT 0010156
- PoZamé bezpecnostni fefeni: Ing. Josef Kyhos, CKAIT 0014476

Zadost byla doloZena nasledujicimi doklady:
* plnd moc pro DV engineering, a. s., ze dne 15.10.2025 k zastupovéni stavebnika - STS Real,
S.I.0.

® zévazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy ze dne 29.01.2026, Spis. Zn.:
R/2025/24627 (¢.j. R/2025/24627/2),
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® Jednotné environmentdlni stanovisko Odboru Zivotniho prostiedi UMC Praha 12 ze dne
31.03.2026, sp. zn. P12 25789/2026 OZP, &.j. P12 57179/2026 OZP

* koordinované zdvazné stanovisko Hasi¢ského zéchranného sboru hl. m. Prahy, &j. HSAA-
2002-7/PRE6-2026 ze dne 23.03.2026

® Smlouva s PREdistribuce a.s. o pfipojeni na napétové hladingé NN & 8952188 ze dne
17.04.2026,

* smlouva o doddvce vody a odvadéni odpadnich vod &. 34111079/1 ze dne 15.05.2025,

* Institut plinovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy, sd&leni k poskytnuti podkladi pro
zpracovani panoramatickych zdkrest zimé&ru &.j. IPR 14214/25 ze dne 11.11.2025

® protokol o stanoveni radonového indexu stavebniho pozemku &. 20210159 ze dne 18.02.2021,
vypracovany spol. RADON STAV s. r. 0., Moravskd 19, Karlovy Vary,

® geologicky prizkum pro vsakovani sriZkovych vod na pozemku ¢&. parc. 845/361 vk. u.
Pisnice z 12/2025, vypracovany RNDr. Radkem Prochdzkou, Ph.D., odborni zpusobilost
v hydrogeologii a inZenyrské geologii, &. 2174/2012,

Doklady prokazujici vlastnické prévo podle § 187 stavebniho zdkona: Zadatel je vlastnikem
dotéeného pozemku:

LV 1918 — pozemek parc.é. 845/361 k.4. Pisnice — vlastnikem je STS Real, s.r.o., ICO
28424051, Blahoslavova 188/2, Mlad4 Boleslav II, 293 01 Mlad4 Boleslav 1

Stavebni ifad posoudil stavebni zimér Zadatele v souladu s § 193 stavebniho zdkona takto:

- § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona — soulad s tizemné& planovaci dokumentact,
lizemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tzemi a scili a wkoly dzemniho
planovéani

Stavebni dfad posoudil zdmér z hlediska jeho souladu s Politikou dzemniho rozvoje CR ve zn&ni
aktualizace €. 1-5 a z hlediska jeho souladu se Zdsadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve zn&ni
Aktualizace ¢. 1-4, 6, 7, 9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem k charakteru a
rozsahu zdméru dotCeny.

Stavebni dfad dile posoudil piipustnost umisténi stavebniho zéméru z hlediska Jeho souladu a
tizemnim pldnem. Podle platného Uzemniho plénu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy (UPn SU hl. m.
Prahy), schvileného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy & 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery
nabyl uéinnosti dne 01.01.2000, véetn& platngch zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatfeni obecné povahy & 55/2018
s uCinnosti od 12.10.2018, se predloZeny zamér nachdzi v zastavitelném tizemi v ploge
s vyuZitim OB - ist€ obytné s kédem miry vyuZiti plochy B.

Vyuziti pozemki je v souladu s obecné zdvaznou vyhldskou hlavniho mésta Prahy &. 32/1999
Sb. HMP, o zévazné &4sti Uzemniho planu sidelntho dtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26.10.1999, ve
znéni viech pozd&jich ptedpisii, tj. s pfilohou & 1 (Regulativy ploiného a prostorového
uspofadani izem{ hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy &. 55/2018, pro které plati:

OB - (isté obytné
Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zaFizeni pro déti a midde, mateiské Skoly, ambulantni zdravomickd zafizent,
zarizeni socidlnich sluZeb.
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Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosnd zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniové vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipusinym vyuZitim lze umistit: zarizeni pro
neorgamzovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300
m’, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Ddle lze umistit:

Lizkovd zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zarizeni, skoly, $kolskd a
ostatni vzdéldvaci zarizeni, kulturni zarizeni, administrativu a veterindrni zaFizeni v rdmci staveb
pro bydleni pFi zachovdni dominantniho podilu bydleni, ambasddy, sportovni zafizeni, zafizeni
verejného stravovdni, nerufict sluzby mistniho vyznamu; stavby, zarizeni a plochy pro provoz
PraZské integrované dopravy (ddle jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské éinnosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuZiti pFipustné v plochdch OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluZby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaini plochou nepievysujici 2 000 n?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a e nebude narusena
struktura souvisejictho vizemi a omezena vyufitelnost dotéenych pozemkii. Pro podminéné
PpFipusiné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kaZdodennt rekreaci a pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkii.

Nep¥ipustné vyuZiti:
Nepripusiné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuZitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu
s cili a vkoly vizemniho pldnovdni.

Z hlediska vyuZiti je zim&r v souladu s pffpustnym vyuZitim plochy OB — &ist& obytné, kde jsou
plochy pro bydleni a ubytovani v souladu s hlavnim vyuZitim. Plo¥nd zafizeni technické
infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniovd vedeni technické lnfrastruktury jsou v plose
OB v souladu s pffpustnym vyuZitim. Navrhovany z4mér je v souladu s UPn SU hl. m. Prahy.

Parkovaci plochy pro osobni automobily jsou v této plose shledény jako podmin&né piipustné
pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pipustnym vyuZitim. Vzhledem k tomu, e
parkovéni bude slouZit pro potfeby bydleni, které je hlavnim vyuZitim, a zdroveii nedojde,
v aspektech, které se tykaji izemniho pldnu, ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni, ani
jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkd, je tato &dst zdméru
shleddna jako pfipustnd.

Posouzeni miry vyuziti je v dokumentam obsazeno. Rozsah posuzované plochy (pozemek parc.¢.
845/361 k.. Pisnice) celkem 838 m’. Dle piedloZeného vypottu je hrubs podlazm plocha
416,8 m” a koeficient podlaZnich ploch KPPp 0,497 < 0,5. Zeleii celkem j je 558,8 m? a koeficient
zelené pro podlaZnost 2 je 0,67 > 0,65.

Zamér je hodnocen jako podminéné piipustny, protoZe piekratuje koeficient podlaZnich ploch
KPP 0,3. Dle oddilu 7a odst. 14 pfilohy &. 1 opatfeni obecné povahy &. 55/2018 plati:

Y-

»Podminéné piipustné je umisténi stavby s mirou vyuiti vy$si, neZ je uvedeno v planu (uplatni
se maximum KPPp a KZ pfisluiejici hodnoté plnem stanovené miry vyuZiti), pfi splnéni
nasledujicich podminek:

a) stavba se nachdzi mimo dzem{ plo§né pamatkové ochrany (pamétkové rezervace a zény);

b) vy$§{ mira vyuZiti je nezbytnd pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na
prostorové prvky okolni zdstavby, uréujicich pro podobu vefejnych prostranstvi, v zdjmu
dotvofeni stavajici urbanistické struktury (zejména dodrZen{ uli¢ni &4ry, jednotné vyiky,
méfitka zastavby, pfevaZujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky
vefejné infrastruktury pfedpoklddané navyseni ztéZe v tizemi umoZiiujf;
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¢) feSeni bylo kladn€ provéfeno na zidklad€ pohledovych vztahii zpracovanych s vyuZitim
Digitélniho modelu zéstavby a zelen& hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé& z4kresu.

Stavebni z4dmér se nachdz{ mimo dzemi plo$né pamitkové rezervace. V dané lokalit¢ Pisnice
s vesnickou strukturou se pfevdZn€ nachézi soliterni domy o dvou nadzemnich podlaZich
s riznorodou stfeSn{ krajinou, coZ z4mér respektuje. Stavebni zamér v $ir§im tzemi ve stejné
funkéni plose sousedi s pozemky, které maji k6d miry vyuZiti C i D a z tohoto diivodu se zdmér
svou velikosti pfizpisobuje stavbdm na téchto pozemcich. Navrhovany zdmér se neuplatni
v panoramatickych zdkresech. Navrhovany stavebni zimér je p¥ipustny.

- § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona — soulad s cili a tikoly tizemniho plinovéni tfad
neposuzuje, nebot’ je na tizemi obce vydédn dzemni plén

- § 193 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona — poZadavky tohoto zdkona a jeho provéd&cich
préavnich predpisi,

K Zédosti byla pfipojena dokumentace pro povoleni zdméru, zpracovand v souladu s pozadavky
vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Stavebni tifad posoudil soulad stavby sobecnymi technickymi poZadavky na vystavbu
stanovenymi nafizenim ¢&. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy (prazské stavebni ptedpisy). Po posouzeni
doSel stavebni ufad k zdvéru, Ze zdmér je s nafizenim &. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy v souladu,
zejména v té€chto bodech:

§ 15 — umistovdni staveb s ohledem na ulicni a stavebni &dru; v feSeném dzemi neni regulaénim
planem ani izemnim rozhodnutim stavebni ¢4ra stanovena, v sousedstvi se nevyskytuje
Zidnd zistavba, ze které by bylo moZné stavebni ¢aru odvodit; z tohoto divodu ji

£ 2y 2 X2

stavebni ufad povaZuje za stavebni ¢aru volnou — je v souladu

$ 19 — umistovdni staveb s ohledem na vyskovou regulaci; jedni se o stavbu rodinného domu se
dvéma nadzemnimi podlaZimi s plochou stfechou, max. v§3ky k atice ploché stiechy 7,5
m od + 0,000 m (podlaha 1. NP). V dotéeném tzemi je vySkov4 hladina 0-9m — je
v souladu

§ 21 — odstupy od okolnich budov; v piimém sousedstvi se Z4dné stavby nevyskytuji,
prokazovani odstupovych dhli proto nebylo poZadovano — je v souladu

$ 22 — odstupy staveb a poZadavky na vystavbu pFi hranici pozemku; navriena stavba splituje
miniméln{ odstup od hranic se sousednim pozemkem minim4ln& 2 m — je v souladu

§ 24 — napojeni na komunikace; navrend stavba ma vyhovujic{ stavajici pfipojeni — je v souladu

§ 25, 26 — kapacity parkovdni, forma a charakter parkovdni; doprava v klidu je feSena péti
p p P J p
parkovacimi stdnimi na zpevnéné ploe pozemku stavby — je v souladu

§ 28 — zdsobovdni pitnou vodou a studny; rodinng dim je napojen na stdvajici vodovodni
pfipojku — je v souladu

§ 29 — zneskodfiovdni odpadnich vod; rodinny diim je napojen na stavajici pfipojku splagkovych
vod- je v souladu

§ 30 — hospodareni se srdZkovymi vodami; likvidace sraZkovych vod je fe¥ena odvodem
destovych vod domovni de§tovou kanalizaci s filtraéni Sachtou a vsakovacim t&lesem na
pozemku 845/361 vk. 4. Pisnice. Souldsti dokladii je Geologicky priizkum pro
vsakovani sréZzkovych vod na pozemku stavby, vypracovany oprdvnénou osobou - je
v souladu

- §193 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona — poZadavky jinYch priavnich pfedpisfi chranicich
dotené vefeiné zdimy
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Stavebni tdfad se v rdmci projednini Zidosti zabyval obsahem a formou zdvazngch
stanovisek a doSel k zéveru, Ze pfedloZend stanoviska dotSenych organt splituji co do obsahu a
formy zdkonné poZadavky stanovené v § 149 spravniho fadu.

- § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona — poZadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Navrzeny z4mér je v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Pfipojeni rodinného domu na komunikaci na pozemku parc.&. 845/107 k.d. Pisnice je feSeno
sjezdem, ktery je soucésti komunikace, ktera je feSeni jako obousmérné obsluZni komunikace
s reZimem obytnd zéna. UZivédni t€to komunikace bylo povoleno kolaudaénim rozhodnutim &.j.
R/2024/26495/13 ze dne 13.03.2025.

Rodinny diim bude napojen na stdvajici jiZ vybudovanou technickou infrastrukturu (vodovodni
piipojka, splaskova kanalizaéni pfipojka, pfipojka elektro).

- 8193 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona — ochranou prév a pravem chrinénych zdjmi
Ucastnikd fizeni

Zamer je navrZen tak, aby byl §etm3'/ k vlastnikiim sousednich pozemki a staveb, a aby vlivem
na okoli nepfekra¢oval miru pfiméfenon pomé&rim. Stavebni dfad vyhodnotil soulad zdméru s
Uzemnim plénem sidelntho dtvaru hl. m. Prahy, s praZskymi stavebnimi pfedpisy, jak je uvedeno
vySe v &dsti hodnoceni zdméru dle ustanoveni § 193 stavebniho zdkona. Zimér respektuje
stdvajici charakter Gzemf, ve vazb& k okolnim stédvajicim stavbd4m neptisobi nijak negativng a
nepfekracuje miru pfiméfenou pomérim.

Stavebni Giad stanovil di¢astniky Fizeni dle § 182 stavebniho zikona takto:

pism. a) — stavebnik: 5
STS Real, s.r.0.,, ICO 28424051, Blahoslavova 188/2, Mlad4 Boleslav II, 293 01

Mlada Boleslav 1

pism. b) - obec, na jejimZ tizemi ma byt zdmér uskuteénén: 5
obec Hl. m. Praha zastoupend Institutem plénovani rozvoje HMP, IC: 70883858,
Vysehradska 2077/57, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto

pism. c) - vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych m4 byt pozadovany z4dmér uskute&nén, nebo
ten, kdo md ke stavbé nebo pozemku jiné vécné privo:
vlastnikem pozemku je Zadatel,
K pozemku dotéenému stavbou m4 jiné vécné pravo CETIN a.s.

pism. d) - osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbim nebo sousednim
pozemkim miZe byt rozhodnutim o povoleni zdmé&ru pfimo dotéeno:

liéastm’kem fizeni jsou vlastnici pozemki v katastrilnim dzem{ Pisnice:
parc. &. 845/107, 845/1, 845/17, 845/362, 845/365, 845/366, 845/367, 845/368

pism. e) - osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon - § 18 odst. 1 pism. h) zdkona &. 131/2000 Sb.,
o0 hlavnim mé&sté& Praze, ve znéni pozdg&jsich pfedpisi:
M¢stskd East Praha — Libus.

Na zékladé€ zjiSt€ni, Ze ndvrh je v souladu s vySe uvedenymi vefejnymi z4jmy, bylo rozhodnuto
tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Nad ramec stavebn{ dfad uvadi, Ze pfedmétem tohoto povoleni neni oploceni mezi pozemky
v zastavéném lzemi, ani oplocen{ z vefejného prostranstvi v zastavéném dzemi, jehoZ vyika
nepresahne 2,0 m, a tudiZ podle P#ilohy ¢. 1 — Drobné stavby odst. (1) pism. a) bod & 5 zdkona
. 283/2021 Sb., v platném znéni, je stavbou, kterd podle Cdsti Sesté, HLAVA I, Obecnd a
spolecna ustanoveni § 171 zdkona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni nepodléhd povoleni.
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Upozornéni pro stavebnika:
Stavebnik je dle ustanoveni § 160 odst. 2 nového stavebniho zikona povinen:

a) pfed zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro providéni stavby: jednoduché
stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby,

b) pfed zahdjenim stavby opatfit souhlas organu stitntho poZirniho dozoru k dokumentaci pro
provédeni stavby, je-li vyZadovén jingm pravnim predpisem,

¢) ozndmit stavebnfmu tGfadu pfedem termin zah4jeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery je bude provédét, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno
a pHjmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v
téchto skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu Giadu,

d) pied zahdjenim provadéni umistit na viditelném misté u vstupu na staveni§té Stitek obsahujici
identifika¢ni ddaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokon&eni stavby, popfipadé do vydani
kolauda¢niho rozhodnuti,

¢) zajistit, aby na stavb€ nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provédéni stavby, popfipadé ovéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provddéné nebo odstrafiované stavby, popiipads jejich
kopie,

f) ohlaSovat stavebnimu dfadu faze vystavby stanovené v podminkich povoleni za tdelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoZnit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud

Py

tomu nebrdni vdZné diivody, této prohlidky se zi¢astnit,
£) oznédmit stavebnimu tifadu pfedem zahdjeni zkuSebniho provozu,

h) pfi vystavbé, nejpozdéji k Zidosti o vydani kolaudagniho rozhodnuti, pokud jiny pravni
pfedpis nestanovi jinak, opatfit prikkaz energetické ndronosti budovy, je-li vyZadovan jinym
prévnim pfedpisem.

Dle ustanoveni § 230 odst. 1 nového stavebniho zdkona lze stavbu uZivat jen na zaklads
kolaudaéniho rozhodnuti a k delu vymezenému v tomto rozhodnuti. K Zddosti o kolaudaini
rozhodnuti stavebnik doloZi doklady a podklady uvedené v § 232 nového stavebniho z4dkona.

Povoleni md podle ustanovenf § 198 odst. 1 nového stavebniho zdkona platnost 2 roky. Bylo-li
provéadéni zéméru zahdjeno v dobg jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne

pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouZeni platnosti povolen.

Podle ustanoveni § 198 odst. 3 stavebniho zdkona dobu platnosti povoleni miiZe stavebni titad
prodlouZit na zéklad€ Z4dosti stavebnika podané pfed jejim uplynutim, a to i opakovang, nejdéle
viak vidy o dal$f 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o Z4dosti neni pravomocné

rozhodnuto.

Po nabyti prdvni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznidmeni o ovéfeni
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikadni ddaje o povolené stavb&. Oznimeni o
ovéfeni projektové dokumentace zaile stavebni wfad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Sougasn€ o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pouceni dcastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni k odboru stavebniho
fddu Magistrdtu hlavntho mésta Prahy, Jungmannova 35/29, Praha 1 poddnim u zdejstho
spravniho organu.

Odvoldni se poddvd s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu
orgdnu a aby kaZdy ufastnik dostal jeden stejnopis. Nepod4-li ddastnik potfebny podet
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stejnopisl, vyhotovi je spravni orgdn na niklady dgastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou
¢dst rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedleji ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodn&ni

M7

rozhodnuti je nepfipustné.

JUDr. EvZen Tersl v.r.
vedouci odboru vystavby

Za spravnost vyhotoveni: Ing.arch. Pavlina Stumpfova

Poplatek:
Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o sprévnich poplatcich, ve znéni pozdgjsich
pfedpist, poloZky 18 bod 1. pism. a ve vy&i 5 000 K& byl zaplacen dne 25.05.2026.

Rozdélovnik:

I.  Ukastnik fizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zdkona (do viastnich rukou):
1) DV engineering, s.r.o., IDDS: 69z2kfj
sidlo: Konstantinova 1492, 149 00 Praha 4
zastoupeni pro: STS Real, sr.0., ICO 28424051, Blahoslavova 188/2, Mladd
Boleslav IT, 293 01 Mlad4 Boleslav 1

II. U&astnik ¥izeni dle § 182 pism. b) stavebniho zikona (do vlastnich rukou):
2) Institut pldnovén{ a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfisp&vkova organizace, IDDS:
c2zmahu
sidlo: VySehradska &.p. 2077/57, 128 00 Praha 2
zastoupeni pro: hlavni mésto Prahu

M. Ukastnici fizeni dle § 182 pism. c) stavebniho zdkona (do viastnich rukou):
3) CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravsk4 2510/1 9, 190 00 Praha 9

IV. Ugastnici fizeni dle § 182 pism. d) a pism. e) stavebniho zskona (veFejnou vyhldskou):

- se Zadosti o vyvéSeni na tifedni desce UMC Praha 12 po dobu 15 dnii
- se Zadosti o vyvéSeni na tfedni desce UMC Praha Libu3 po dobu 15 dnéi

Osoby s viastnickymi nebo jinymi vécnymi prdvy k sousednim pozemkiim:
® Kkatastrdlni dzemi Pisnice: pozemky parc.§. 845/107, 845/1, 845/17, 845/362, 845/365,
845/366, 845/367, 845/368

V. Dotéené orgédny:
4) Hasi¢sky zdchranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6;
sidlo: Sokolskd 1595/62, 120 00 Praha 2 — Nové Mésto (k ¢.j. HSAA-2002-
7/PRE6-2026 ze dne 23.03.2026)
5) Hygienick4 stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
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sidlo: Rytifskd 404/12, 110 00 Praha 1 — Staré Mé&sto (k Spis. Zn. R/2025/24627
ze dne 04.02.2026)
6) Utad méstské &4sti Praha 12, odbor Zivotniho prostfedf, Generila Sisky &p. 2375/6,
Praha 4-Modfany, 143 00 Praha 412 (&.j. P12 57179/2026 OZP ze dne
31.03.2026)

VI. Hlavni projektant:
7) Ing. David Vedefa, IDDS: uv6aua3

VII. Na védomi:
8) Institut plénovani a rozvoje hl. m. Prahy, evidence UR - pi. Faktorov4, IDDS: c2zmahu
9) STS Real,s.r.o., IDDS: y2g46t9
10) spisovna
11) spis

Vyvéieno dne . UhAg M

Sejmuto dne: \_'\bu:‘S\‘é a5, 1




