ESTSKA CAST PRAHA 12
URAD MESTSKE CASTI ”ll
ODBOR VYSTAVBY

LT

*

Zn: OVY/76347/2026/St T ——
Cj: P12 93587/2026 OVY 5 |
Oprdvnénd tfednf osoba: Ing. arch. Stumpfovi, tel: 244028415

Datum: 09.06.2026 |

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

s Mz

Odbor vystavby Utadu méstské &4sti Praha 12, jako stavebn{ tfad pfisluiny podle § 30 odst. 1
pism. f) zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve zndni pozd&j§ich predpisii (dale jen
"stavebni zdkon"), v Hzeni o povoleni zdméru pfezkoumal podle § 182 aZ § 192 stavebniho
zékona Zadost, kterou dne 21.04.2026 podala

Nhu Mai Nguyenovi, nar. 28.6.2003, Ke ka3n& 715/35, Praha 4-Pisnice, 142 00 Praha 411,
(déle téZ ,,stavebnik)“

zastoupend spole¢nosti DV engineering, s.r.o., ICO 28183967, Konstantinova 1492/36, Praha
4-Chodov, 149 00 Praha 415,

a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho z4kona:

L povoluje podle § 197 stavebniho zdkona zAmér nazvany
»RD Pisnice 845/360

(ddle t€Z "stavba nebo stavebni zimér") na pozemku parc. &. 845/360 (druh pozemku orn4 piida)
v katastralnim tzemi Pisnice.

Stavebni zamé&r obsahuje:

- rodinny diim,

- domovni rozvody vody napojené na stivajici vodovodni piipojku,

- domovni rozvody splaSkové kanalizace napojené na stdvajici ptipojku splaskové kanalizace,
- domovni rozvody destové kanalizace s filtraéni $achtou a vsakovacim t&lesem,

- zpevnéné plochy pro parkovani automobilii

- oploceni

Mastsk4 &ast Praha 12, Ufad méstské ¢asti, Generala §i§ky 2375/6, 143 00 Praha 4
Tel. 244 028 111, e-mail: podatelna@prahal2.cz, url: www.prahal2.cz, IDDS: ktcbbxd
Bankovni spojeni: Cesk spotitelna a.s., & . 2000762389/0800; ICO: 00231151; DIC: CZ00231151
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Stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby:

1.

10.

11.

12.

Stavba bude umist€na na pozemku & parc. & 845/360 v katastrilnim tdzemi Pisnice,
v souladu s vykresy ,,C.2 — Katastraln{ situaéni vykres“ a ,,C.3 Koordina¢ni situadni vykres“
v méfitku 1:200, se zakreslenfm stavebniho pozemku, navrhovanym umisténfm stavby,
s vyznacenim vazeb a vlivil na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb. Tyto situaéni vykresy budou sougasti ovéfené projektové dokumentace, vypracované
Ing. Davidem Velefou, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby CKAIT — 0010156,
kterdi byla vloZena do evidence elektronickych dokumentaci (ID dokumentace
SRO0X01ZHNOG).

Pidorys rodinného domu bude mit tvar dvou vzijemns propojenych obdélnikd,
vytvafejicich pismeno ,L“ se zalomenym jihozdpadnim niroZim. Cely pidorys domu je
moZné vepsat do obdélniku o max. rozmérech 20,15 x 16,6 m s deldi stranou ve smé&ru
vychod - zdpad.

Rodinny dim bude umistén na pozemku &. parc. 845/360 v k. u. Pisnice tak, Ze jeho
severovychodni ndroZ{ bude od hranice sousedntho pozemku &. parc. 845/1 v k. 1. Pisnice
vzdédleno min. 2,1 m. Vzddlenost jiZni stény rodinného domu od hranice sousedniho
pozemku &. parc. 845/107 v k. d. Pisnice (komunikace) bude min. 3,4 m. Vzddlenost
jihozdpadniho ndroZ{ rodinného domu od hranice sousedniho pozemku &. parc. 845/107 v k.
u. Pisnice (komunikace) ve sméru zdpadnim bude min. 11,36 m.

Rodinny diim bude mit dvé nadzemni podlaZi, zastfefeny bude plochou stfechou. Rodinny
dim bude obsahovat tfi bytové jednotky a jednu jednotku ubytovaci jednotku.

Rodinny diim bude vySkov€ umistén tak, Ze droveil podlahy 1. nadzemniho podlaZi bude na
kot€ + 0,000 m = 299,80 m n.m. ve vySkovém systému Balt p.v. Celkové vyika rodinného
domu bude max. 7,5 m od + 0,000 m k atice ploché stfechy.

Rodinny dim bude napojen domovnim rozvodem vody na stivajici vodovodnf piipojku
ukonenou ve vodomémé Sachté na pozemku rodinného domu a domovnim rozvodem
splaskové kanalizace na stavajici ptipojku splaskové kanalizace ukon&enou v revizni $achté
na pozemku rodinného domu. Zasobovini elektrickou energii bude zajisténo ze stavajiciho

elektromérného kiosku s hlavnim jisti¢em a elektromé&rem.

Dest'ové vody z rodinného domu budou svedeny domovnimi rozvody dest'ové kanalizace do
vsakovaciho télesa, pfed kterym bude osazena filtraéni jimka DN400 pro zachyceni
pfipadnych necistot. Vsakovaci t&leso bude mit piidorysny tvar trojihelniku o rozmérech
7400 x 10250 x 800 mm (délka x §itka x vyska) bude umisténo v severni &sti pozemku
parc.¢. 845/360 k.u. Pisnice ve vzdalenosti min. 2,0 m od hranic sousednich pozemkd.

Parkovact stdni pro 5 automobild pro rodinny dim bude zajisténo v zdpadni &sti pozemku
parc.¢. 845/360 k.4. Pisnice na ploSe opatfené zdmkovou dlaZbou.

Na pozemku rodinného domu bude vymezen prostor pro uloZenf nadoby na smésny odpad.

Pfipojeni rodinného domu na komunikaci na pozemku parc.&. 845/107 k.d. Pisnice, jejiz
uZivani bylo povoleno kolaudaénim rozhodnutim &.j. R/2024/26495/13 ze dne 13.03.2025 je
feSeno sjezdem, ktery byl souddsti této komunikace feSené jako obousmémid obsluini
komunikace s reZimem obytnd zéna.

Zdrojem tepla pro vytdpéni a pifpravu teplé vody v rodinném domé bude tepelné Eerpadlo
typ vzduch-voda. Venkovni jednotka tepelného &erpadla bude umisténa na stfede rodinného
domu. Vnitini jednotka tepelného &erpadla vetnd zdsobniku teplé vody bude umisténa
v technické mistnosti ve 2.NP.

Vétrdni bude nucené s rekuperaci zp&tného ziskavani tepla.
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13. Stavba bude provedena dodavatelsky, stavebnim podnikatelem, opravnénym k provadéni
stavebnich a montdZnich pracf jako pfedmétu své Einnosti podle zvl4stnich predpisti, nebo
svépomoci za predpokladu, Ze bude zaji§téno odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim. Jméno, adresu stavebniho podnikatele & stavbyvedouciho v&etné dokladu
o jeho opravnéni dorui stavebnik stavebnimu dfadu nejméné 10 dnii pted zah4jenim stavby.

14. Stavebnik ozndmi stavebnimu dfadu v souladu s pldnem kontrolnich prohlidek stavby tyto
terminy:

a) proveden{ zdkladovych konstrukei
b) po dokonceni hrubé stavby
¢) po dokonceni stavby.
15. Stavebnik je povinen strp&t provedeni kontrolnich prohlidek.

16. Na zédklad€ poZadavki zévazného stanoviska vydaného Hygienickou stanici hl. m. Prahy
Spis. Zn.: HSHMP 64866/2025 (¢.j. HSHMP 64866/2025/Z4r) ze dne 20.11.2025 bude pted
zapocetim uZivéni stavby Hygienické stanici hl. m. Prahy ptedlo¥en protokol mé&fen{ hladin
hluku z provozu tepelného Cerpadla, které objektivng prokaZe splnéni hygienickych limiti
pro denni i no¢ni dobu v nejbliZsich chranénych venkovnich prostorech okolnich staveb.

17. Na zéklac[é Boiadavkﬁ Jednotného environmentdlniho stanoviska Odbory Zivotniho
prostiedi UMC Praha 12 ze dne 06.01.2026, sp. zn. P12 313215/2025 OZP, ¢j. P12
3179/2026 OZP budou splnény nésledujici podminky:

a) Pred zahdjenim vystavby bude provedena na ploSe urdené k zastavéni a zpevnéni (355
m?) skryvka kulturnich vrstev piidy o primémé mocnosti 30 cm, celkem cca 107 m3.
Skrytd ornice bude deponovina na &dsti pozemku nedotdené stavbou, oddé€leng od
vykopové zeminy, bude zabezpedena pfed znehodnocenim a ztrdtami. Po ukondeni
stavby bude pouZita na koneéné terénni dpravy, vylepSeni humusového horizontu a
ozelenéni pozemku narufeného stavbou.

b) Po provedeni vykopu pro vsakovaci zafizen{ bude jeho poloha a rozméry osvédCeny
osobou s odbornou zptsobilosti — hydrogeologem.

Stavebni tifad vymezuje izemi dotéené vlivem stavby:
Ve smyslu ustanoveni § 211 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona vymezil stavebni vifad dzemi
dot&ené vlivy staveb jako tizemi zahrnujici:

- pozemky stavby (pozemek parc.&. 845/361 v katastralnim tizem{ Pisnice),
- pozemky sousedici v katastrdlnim dzemi Pisnice (pozemky parc. 845/107, 845/1, 845/15)

jejichZ vlastnici, vlastnici staveb na nich a osoby, které maji jind vécnd préva k témto
pozemkiim, jsou Ucastnikem fizeni o povoleni zdméru.

Ugastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnutf spravniho organu:

Nhu Mai Nguyenové, Ke ka$né& 715/35, Praha 4-Pisnice, 142 00 Praha 411

Odivodnéni:

Dne 21.04.2026 podal zdstupce stavebnika Zddost o povoleni v§se uvedené stavby. Uvedenym
dnem bylo zahdjeno fizeni o povoleni zdméru.

Opatfenim ¢.j. P12 83762/2026 OVY ze dne 04.05.2026 stavebni tfad vyrozumél podle
ustanoven{ § 188 stavebniho zikona o zahéjeni fzeni vSechny zndmé tcdastniky Fizeni, dotéené
orginy a hlavniho projektanta. Stavebni dfad nenafidil stni jednini, a proto v souladu
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s ustanovenim § 189 odst. 1 stavebniho zdkona uréil ve vyrozumén{ lhiitu 15 dni od dorudeni
vyrozuméni, do kdy mohou Géastnici fizeni podat ndmitky. Vyrozuméni o zahéjeni ¥zeni bylo
doru¢ovano dotenym organlim, déastnikim fizeni dle § 182 pism. c) stavebniho zdkona a
hlavnimu projektantovi do vlastnich rukou. ProtoZe se jedn4 o fizeni s velkym po&tem t&astniki
(vice nez 30) dle § 144 spravniho ¥adu, bylo vyrozumén{ ostatnim dastnikiim ¥zeni dorudovano
vefejnou vyhldSkou vsouladu s § 144 odst. 6 sprdvntho F4du. USastnici fizeni byli ve
vyrozuméni o zahdjeni fizen{ upozornéni, Ze své ndmitky mohou uplatnit nejpozddji ve
stanovené Jhuté, jinak k nim nebude piihlédnuto. Déle byli G¢astnici fizeni ve vyrozuméni o
zahdjen{ fizeni upozornéni na podminky uplatiiovani ndmitek podle ustanoveni § 190 stavebniho

zakona.

Podle § 188 odst. 4 stavebniho zdkona se v fizeni s velkym poétem udéastniki vyrozumeéni o
zahdjeni fizeni doruCuje Gastnikim fizeni podle § 182 pism. a), b)a c) stavebniho zdkona
jednotlivé. Ostatni pisemnosti se doruduji jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejim¥ vizemi m4
byt zimér uskuteCnén, a dotéenym organiim; ostatnim castnikim fizeni se doruduji vefejnou
vyhlaskou.

Stavebni fad upustil od idstniho jedndni, protoZe zna dané Gzemi ze své dfedni ¢innosti, ma
mozZnost nahliZet do archivu stavebniho tfadu a do dalSich zejména mapovych podkladd, ke
kterym m4 piistup. Stavba je umist'ovéna v Gzemd, které je stavebnimu d¥adu dobie zndmé.

V pfedmétném Fizeni mél stavebni dfad shromaZdény veskeré podklady a v souladu s
ustanovenim § 36 odst. 3 zdkona &. 500/2004, spravni ¥ad, ve znéni pozdéjsich predpisi dal
soucasné Glastnikim Fizeni moZnost vyjadFit se k podkladim rozhodnuti ve vyse uvedené
Thité 15 dna.

Ve stanovené 1hit€ neuplatnili i¢astnici fizeni Z4dné ndmitky ani pfipominky.

Ve stanovené 1hiit€ nesdélily dotéené organy k ndvrhu Z4dné stanovisko.

Strucna charakteristika stavby:

Jednd se o stavbu rodinného domu o 2 nadzemnich podlaZich napojenych na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Zé&kladni kapacity:

Zastavéna plocha rodinného domu: 214,41 m?
Obestavény prostor: 1590 m*
Pocet bytovych jednotek: 3

Pocet ubytovacich jednotek 1

Zamér se nachdzi na pozemcich s nizkym radonovym indexem a ochrana proti jeho pronikan{
bude zajiSténa v rdmci navrZené stavby.

K Zédosti byla pfipojena dokumentace pro povoleni zdm&ru, zpracovand v souladu s poZadavky
vyhlaSky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Dokumentace byla jako celek také projednédna s dotéenymi orginy a dal§imi organizacemi a
zdvazna stanoviska a vyjadfeni jsou fddnym podkladem pro vydani povoleni.
Projektovou dokumentaci v jednotlivych &istech vypracovali:

- Zodpové&dny projektant: Ing. David Vedefa, (?KAIT 0010156
- Stavebné konstrukéni feseni: Ing. David Veceta, CKAIT 0010156
- Pozarné bezpecnostni feSeni: Ing. Josef Kyhos, CKAIT 0014476
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Zadost byla doloZena nisledujicimi doklady:
® plnd moc pro DV engineering, a. s., ze dne 14.10.2025 k zastupovéni stavebnika - Nhu Mai
Nguyenové.

* zdvazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy ze dne 20.11.2025, Spis. Zn.: HSHMP
64866/2025 (¢.j. 64866/2025/Z4r),

® Jednotné environmentélni stanovisko Odboru Zivotniho prostredl’ UMC Praha 12 ze dne
06.01.2026, sp. zn. P12 313215/2025 OZP, &.j. P12 3179/2026 OZP

* koordinované zdvazné stanovisko Hasi¢ského zéchranného sboru hl. m. Prahy, &j. HSAA-
915-3/PRE6-2026 ze dne 02.02.2026

* smlouva s PREdistribuce a.s. o pfipojeni na napétové hladin& NN & 25239959 ze dne
08.04.2026

* smlouva o dodédvce vody a odvadéni odpadnich vod &. 34110915/1 ze dne 07.05.2025,

* Institut pldnovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, sdéleni k poskytnuti podkladi pro
zpracovéni panoramatickych zékresti zdméru &.j. IPR 14214/25 ze dne 11.11.2025,

* protokol o stanoveni radonového indexu stavebniho pozemku &. 20210159 ze dne 18.02.2021,
vypracovany spol. RADON STAYV s. r. 0., Moravsk4 19, Karlovy Vary,

* geologicky prizkum pro vsakovani sréZkovych vod na pozemku &. parc. 845/360 vk. d
Pisnice z 12/2025, vypracovany RNDr. Radkem Prochizkou, Ph.D., odbom4 zpisobilost
v hydrogeologii a inZenyrské geologii, ¢. 2174/2012,

Doklady prokazujici vlastnické pravo podle § 187 stavebniho zdkona: Zadatel je vlastnikem
dotéeného pozemku:

LV 1926 — pozemek parc.¢. 845/360 k.u. Pisnice — vlastnikem je Nhu Mai Nguyenov4, Ke ka¥ng&
715/35, Praha 4-Pisnice, 142 00 Praha 411

Stavebni Wrad posoudil stavebni zimér Zadatelky v souladu s § 193 stavebniho zikona
takto:
- § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona — soulad s dzemné& plinovaci dokumentaci,

Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tzemi a scili a tkoly dzemniho
planovani

Stavebni tfad posoudil zdmér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni
aktualizace ¢. 1-5 a z hlediska jeho souladu se Z4sadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve zn&n{
Aktualizace €. 1-4, 6, 7, 9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem k charakteru a
rozsahu zdméru dotéeny.

Stavebni urad dile posoudil pripustnost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho souladu a
tizemnim plénem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy (UPn SU hl. m.
Prahy), schvéleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy & 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery
nabyl dcinnosti dne 01.01.2000, véetn& platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatfeni obecné povahy &. 55/2018
s u¢innosti od 12.10.2018, se predlozeny zamer nachdzi v zastavitelném udzemi v plose
s vyuZitim OB - isté obytné s kédem miry vyuZiti plochy B.

Vyuziti pozemki je v souladu s obecné zdvaznou vyhldskou hlavniho mé&sta Prahy &. 32/1999
Sb. HMP, o zévazné &isti Uzemniho plénu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26.10.1999, ve
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znéni viech pozd€jsich predpist, tj. spiilohou & 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspofadani dzem{ hlavniho mésta Prahy) dle opatfenf obecné povahy &. 55/2018, pro které plati:
OB - (isté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zarizeni pro déti a mldde?, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnickd zaiizeni,
zarizeni socidlnich sluZeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunmikace a prostory, komunikace
vozidlové, ploSnd zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutmém rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuZitim lze umistit: zaFizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlaini plochou nepievysujict 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily.

Ddle Ize umistit:

Lizkovd zdravotnickd zaFizent, cirkevni zaiizeni, mald ubytovaci zafizent, skoly, Skolskd a
ostatni vzdéldvact zarizeni, kulturni zaFizent, administrativu a veterindrnf zafizeni v rdmci staveb
pro bydleni pri zachovdni dominantniho podilu bydleni, ambasddy, sportovni zaiizeni, zarizent
vefejného stravovdni, nerufici sluZby mistmiho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
PraZské integrované dopravy (ddle jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuZiti pFipusé v plochdch OV (1j. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a slufby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaini plochou nepfevysujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a %e nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuZitelnost dotcenych pozemkii. Pro podminéné
pFipusmé vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kaZdodenni rekreaci a pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyufitelnosti dotéenych pozemki.

Nepiipustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavaim a piipustnym vyuZitim, které Jje v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jingm zpiisobem v rozporu
s cili a vikoly tizemniho pldnovdnf.

Z hlediska vyuZiti je zimér v souladu s pifpustnym vyuZitim plochy OB — &ist& obyiné, kde jsou
plochy pro bydleni a ubytovani v souladu shlavnim vyuZitim. Plo$nd zafizeni technické
infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury jsou v plofe
OB v souladu s ptipustnym vyuZitim. Navrhovany zdmér je v souladu s UPn SU hl. m. Prahy.

Parkovaci plochy pro osobni automobily jsou v této plose shleddny jako podmin&né piipustné
pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustngm vyuZitim. Vzhledem k tomu, e
parkovani bude slouZit pro potieby bydleni, které je hlavnim vyuZitim, a zédroveti nedojde,
v aspektech, které se tykaji dzemniho plénu, ke sniZeni kvality prostiedi a pohody bydleni, ani
jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemki, je tato &4st zAméru
shledéna jako pfipustnd.

Posouzeni mity vyuZiti je v dokumentaci obsaZeno. Rozsah posuzované plochy (pozemek parc.c.
845/360 k.4. Pisnice) celkem 859 m?. Dle ptedloZeného vypoétu je hruba podlaZni plocha 418,82
m’ a koeficient podlaznich ploch KPPp 0,499 < 0,5. Zeleii celkem je 564,09 m? a koeficient
zelené€ pro podlaZnost 2 je 0,66 > 0,65.

Zamér je hodnocen jako podminéné pi{pustny, protoZe prekratuje koeficient podlaZznich ploch
KPP 0,3. Dle oddilu 7a odst. 14 piilohy ¢. 1 opatieni obecné povahy &. 55/2018 plati:
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»Podminéné ptipustné je umisténi stavby s mirou vyuZitf vyssi, neZ je uvedeno v planu (uplatni
se maximum KPPp a KZ pfislusejici hodnot& planem stanovené miry vyuZiti), pii splnéni
nésledujicich podminek:

a) stavba se nachdz{ mimo vzemi plo$né pamdtkové ochrany (pamdtkové rezervace a z6ny);

b) vyS§ mira vyuZitf je nezbytnd pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na
prostorové prvky okolni zdstavby, uréujicich pro podobu vefejnych prostranstvi, v zijmu
dotvofeni stdvajic{ urbanistické struktury (zejména dodrZeni uli¢ni &4ry, jednotné vysky,
metitka zdstavby, pfevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky
vefejné infrastruktury pfedpoklddané navysent zat&Ze v tizemi umoZiiuji;

¢) TeSeni bylo kladn€ provéfeno na zdklad§ pohledovych vztahii zpracovanych s vyuZitim
Digitédlniho modelu z4stavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zdkresu.

Stavebni zdmér se nachdzi mimo tizemi plo$né pamitkové rezervace. V dané lokalité Pisnice
s vesnickou strukturou se pfevdZng nachédzi soliterni domy o dvou nadzemnich podlazich
s riznorodou stfeSni krajinou, coZ zdmér respektuje. Stavebni z4mér v $ir¥fm dzemi ve stejné
funkeni ploSe sousedi s pozemky, které maji kéd miry vyuZiti C i D a z tohoto divodu se zamér
svou velikosti pfizpisobuje stavbdm na t&chto pozemcich. Navrhovany zimér se neuplatni
v panoramatickych zdkresech. Navrhovany stavebni zimér je pripustny.

- §193 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona — soulad s cili a tkoly tizemniho planovani ufad
neposuzuje, nebot’ je na tizemi obce vydan dzemnf pldn

- 8193 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona — poZadavky tohoto zdkona a jeho provadécich
pravnich pfedpisd,

K Zadosti byla pfipojena dokumentace pro povolenf zdméru, zpracovan4 v souladu s poZadavky
vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Stavebni ufad posoudil soulad stavby sobecnymi technickymi poZadavky na v{stavbu
stanovenymi naifzenim &. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy (praZské stavebni predpisy). Po posouzeni
dosel stavebn{ tfad k zavéru, Ze zdmér je s nafizenim & 12/2024 Sb. hl. m. Prahy v souladu,
zejména v té€chto bodech:

§ 15 — umistovdni staveb s ohledem na ulicni a stavebni édru; v feSeném tizemi neni regula¢nim
pldnem ani dzemnim rozhodnutim stavebni &4ra stanovena, v sousedstvi se nevyskytuje
Zadnd zdstavba, ze které by bylo moZné stavebni &4ru odvodit; z tohoto divodu ji
stavebni dfad povaZuje za stavebn{ ¢4ru volnou — je v souladu

§ 19 — umistovdni staveb s ohledem na vyskovou regulaci; jedna se o stavbu rodinného domu se
dv&ma nadzemnimi podlaZimi s plochou stfechou, max. vyiky k atice ploché stfechy 7,5
m od + 0,000 m (podlaha 1. NP). V dotéeném tzemi je vyskova hladina 0-9m — je
v souladu

§ 21 — odstupy od okolnich budov; v pfimém sousedstvi se Z4dné stavby nevyskytuji,
prokazovani odstupovych Ghli proto nebylo pozadovéano — je v souladu

§ 22 — odstupy staveb a poZadavky na vystavbu p#i hranici pozemku; navriena stavba spliiuje
minimélni odstup od hranic se sousednim pozemkem minimalng 2 m — je v souladu

§ 24 — napojeni na komunikace; navrZend stavba ma vyhovujici stavajici p¥ipojeni — je v souladu

§ 25, 26 — kapacity parkovdni, forma a charakter parkovdni; doprava v klidu je feSena péti
parkovacimi stdnimi na zpevné&né plose pozemku stavby — je v souladu

§ 28 — zdsobovdni pitnou vodou a studny; rodinny dim je napojen na stivajici vodovodni
piipojku - je v souladu

§ 29 - zneskodriovdni odpadnich vod; rodinny dim je napojen na stévajici piipojku splaskovych
vod- je v souladu
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§ 30 — hospodareni se srdZkovymi vodami; likvidace sraZkovych vod je fefena odvodem
destovych vod domovni destovou kanalizaci s filtraéni Sachtou a vsakovacim t&lesem na
pozemku 845/360 vk. d. Pisnice. Soucdsti dokladi je Geologicky priizkum pro
vsakovéni srizkovych vod na pozemku stavby, vypracovany oprdvnénou osobou - je
v souladu

- § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona — poZadavky jinych priavnich pfedpist chrinicich
dotéené vefeiné zajmy

Stavebni ufad se v rdmci projednini Z4dosti zabyval obsahem a formou z&vaznych
stanovisek a doSel k zdvéru, Ze pfedloZend stanoviska dotéenych organt splituji co do obsahu a
formy zdkonné poZadavky stanovené v § 149 spravniho fadu.

- §193 odst. 1 pism. ) stavebniho zdkona — poZadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Navrzeny zdmér je v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
Pfipojeni rodinného domu na komunikaci na pozemku parc.&. 845/107 k.i. Pisnice je feSeno
sjezdem, ktery je soucdsti komunikace, kterd je feSend jako obousmémd obsluZni komunikace
s reZimem obytnd zéna. UZivan{ této komunikace bylo povoleno kolaudaénim rozhodnutim ¢.J.
R/2024/26495/13 ze dne 13.03.2025.

Rodinny dim bude napojen na stévajici jiZ vybudovanou technickou infrastrukturu (vodovodni
piipojka, splaSkova kanalizaéni piipojka, pfipojka elektro).

- §193 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona — ochranou prév a pravem chranénych zijmi
ucastnikn fizeni

Zamér je navrZen tak, aby byl Setrny k vlastnikiim sousednich pozemkii a staveb, a aby vlivem
na okoli nepfekraCoval miru pifiméfenou pomériim. Stavebni wifad vyhodnotil soulad zd&méru s
Uzemnim plénem sidelntho dtvaru hl. m. Prahy, s praZskymi stavebnimi pfedpisy, jak je uvedeno
vySe v Cdsti hodnoceni zdméru dle ustanoveni § 193 stavebniho zdkona. Zamér respektuje
stdvajici charakter Uzemi, ve vazbé k okolnim stivajicim stavbdm neplisobi nijak negativn& a
nepiekracuje miru pfiméfenou pomérim.

Stavebni iifad stanovil li¢astniky Fizeni dle § 182 stavebniho zdkona takto:

pism. a) — stavebnik:
Nhu Mai Nguyenov4, Ke ka$né 715/35, Praha 4-Pisnice, 142 00 Praha 411

pism. b) - obec, na jejimZ tizemi m4 byt zdmé&r uskutednén: .
obec Hl. m. Praha zastoupend Institutem pldnovani rozvoje HMP, IC: 70883858,
VySehradska 2077/57, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto

pism. c) - vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZadovany z4mér uskuteénén, nebo
ten, kdo ma ke stavbé nebo pozemku jiné v&cné prévo:
vlastnikem pozemku je Zadatel,
K pozemku dotéenému stavbou m4 jiné vécné pravo CETIN a.s.

pism. d) - osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbidm nebo sousednim
pozemkim miZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru pifmo dotéeno:

tcastnikem fizen{ jsou vlastnici pozemk v katastralnim izemi Pisnice:
parc. €. 845/107, 845/1, 845/15

pism. e) - osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon - § 18 odst. 1 pism. h) zikona &. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich ptedpisi:
Méstska ¢ast Praha — Libus.
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Na zdkladé zjistént, Ze névrh je v souladu s vyse uvedenymi vefejnymi zdjmy, bylo rozhodnuto
tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Nad rémec stavebnf tfad uvidi, e pfedmétem tohoto povoleni neni oploceni mezi pozemky
v zastavéném tzemi, ani oploceni z vefejného prostranstvi v zastavéném tzemld, jehoZ vyska
nepfesihne 2,0 m, a tudfZ podle PFilohy & 1 — Drobné stavby odst. (1) pism. a) bod & 5 zdkona
¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, je stavbou, kterd podle Cdsti Sesté, HLAVA I Obecnd a
spolecnd ustanoveni § 171 zdkona ¢. 283/2021 Sb., v platném znént nepodléha povoleni.

Upozornéni pro stavebnika:
Stavebnik je dle ustanoveni § 160 odst. 2 nového stavebniho zdkona povinen:

a) pied zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby jednoduché
stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatnf stavby,

b) pfed zahdjenim stavby opatfit souhlas orgdnu stitniho poZ4rniho dozoru k dokumentaci pro
provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim pfedpisem,

¢) oznémit stavebnimu tfadu pfedem termin zahdjeni provadéni stavby, ndzev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno
a ptijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmeény v
téchto skuteCnostech ozndmit neprodlené stavebnimu dfadu,

d) pfed zahdjenim provadéni umistit na viditelném mist& u vstupu na stavenists 3titek obsahujici
identifikaéni ddaje o stavbé a ponechat jej tam a7 do dokondent stavby, popiipadé do vydani
kolaudaéniho rozhodnuti,

e) zajistit, aby na stavb& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfens dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popifpadé ovéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provddéné nebo odstrafiované stavby, popfiipad¢ jejich
kopie,

f) ohlaSovat stavebnimu dfadu fize vystavby stanovené v podminkich povoleni za tvéelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoZnit provedeni kontroln{ prohlidky, a pokud
tomu nebrini v4Zné diivody, této prohlidky se zidastnit,

g) oznamit stavebnimu tifadu pfedem zahdjen{ zkuSebniho provozu,

h) pfi vystavbé, nejpozdgji k Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny pravni
predpis nestanovi jinak, opatfit priikaz energetické néroénosti budovy, je-li vyzadovén jinym
pravnim pfedpisem.

Dle ustanoveni § 230 odst. 1 nového stavebniho zdkona lze stavbu u¥ivat jen na zikladé
kolauda¢niho rozhodnuti a k delu vymezenému v tomto rozhodnuti. K #4dosti o kolauda&ni
rozhodnuti stavebnik doloZi doklady a podklady uvedené v § 232 nového stavebniho zikona.

Povoleni ma podle ustanoveni § 198 odst. 1 nového stavebniho zdkona platnost 2 roky. Bylo-li
provadéni zameéru zahdjeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne
pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouZeni platnosti povoleni.

Podle ustanoveni § 198 odst. 3 stavebniho zdkona dobu platnosti povoleni miZe stavebni witad
prodlouZit na zéklad€ Zadosti stavebnika podané pted jejim uplynutim, a to i opakovang, nejdéle
viak vZdy o dal8i 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o ¥4dosti neni pravomocné
rozhodnuto.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zafle stavebnikovi oznimeni o ovéfeni
dokumentace spolu se titkem obsahujicim identifikadni tidaje o povolené stavbé, Ozndmeni o
ovéfeni projektové dokumentace zaSle stavebni wiad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Sou¢asné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.
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Pouceni ticastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznidmeni k odboru stavebniho
fddu Magistritu hlavniho mésta Prahy, Jungmannova 35/29, Praha 1 podinim u zdej$iho
spravniho orgénu.

Odvoléni se poddvd s potfebnym podtem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu
organu a aby kaZdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepodd-li ddastnik potfebny podet
stejnopist, vyhotovi je spravni orgén na ndklady G¢astnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou
Cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlej§i ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni
rozhodnut{ je neptipustné.

JUDr. EvZen Tersl v.r.
vedouci odboru vystavby

Za spravnost vyhotoveni: Ing.arch. Pavlina Stumpfov4

Poplatek:
Spravni poplatek podle zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
piedpist, poloZky 18 bod 1. pism. a ve vy3i 5 000 K& byl zaplacen dne 25.05.2026.

Rozdélovnik:

I. Utastnik fizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zdkona (do vlastnich rukou):
1) DV engineering, s.r.o., IDDS: 69z2kfj
sidlo: Konstantinova 1492, 149 00 Praha 4
zastoupeni pro: Nhu Mai Nguyenovou, Ke kasné€ 715/35, Praha 4-Pisnice, 142 00
Praha 411

II. Ugastnik ¥izeni dle § 182 pism. b) stavebniho zkona (do viasmich rukou):
2) Institut pldnovén{ a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace, IDDS:

c2zmahu
sidlo: VySehradska &.p. 2077/57, 128 00 Praha 2
zastoupeni pro: hlavni mésto Prahu

III. Ukastnici fizeni dle § 182 pism. ¢) stavebniho zdkona (do vlastnich rukou):
3) CETIN as., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9

IV. Ukastnici tizeni dle § 182 pism. d) a pism. e) stavebniho zdkona (veFejnou vyhldskou):

- se Zddosti o vyv&eni na Gfedni desce UMC Praha 12 po dobu 15 dnii
- se Zadosti o vyvéSeni na vifedni desce UMC Praha Libus po dobu 15 dnii

Osoby s viastnickymi nebo jinymi vécnymi prdvy k sousednim pozemkim:
¢ katastralni dzemi Pisnice: pozemky parc.€. 845/107, 845/1, 845/15
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V. Dotéené organy:
4) Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolskd 1595/62, 120 00 Praha 2 — Nové Mssto (k &.j. HSAA-915-
3/PRE6-2026 ze dne 02.02.2026)
5) Hygienickad stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytifskd 404/12, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto (k Spis. Zn. HSHMP
64866/2025 ze dne 20.11.2025)
6) Utad méstské &4sti Praha 12, odbor Zivotniho prostfedi, Generala §i§ky ¢.p. 2375/6,
Praha 4-Modfany, 143 00 Praha 412 (&j. P12 3179/2026 OZP ze dne
06.01.2026)

V1. Hlavni projektant:
7) Ing. David Veceta, IDDS: uv6aua3

VII. Na védomi:
8) Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, evidence UR - pi. Faktorov4, IDDS: ¢2zmahu
9) Nhu Mai Nguyenovd, Ke ka$né &.p. 715/35, Praha 4-Pisnice, 142 00 Praha 411
10) spisovna
11)spis

URAD MESTSKE &/ [oee
PRAHA- LiBUZ wemssl/0.G, 2G
Libusska 35, 142 00 Praha 4 Sejmuto dna: Gos




